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ONTRATO N‘; 01/2017

IMOVEL  QUE  ENTRE  §I
CELEBRAM © MuNicipiO DE
MARECHAL DEODORO, COM A
INTERVENIENCIA DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE
SAUDE E  SENHOR  JOSE
ROBERTO DOS SANTOS
PEREIRA.

Pelo presente instrumento, que entre si celebram, de um lado, o MUNICIRIO DE
MARECHAL DEODOROQO, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ
sob o n® 12.200.275/0001-58, com sede administrativa na Rua Tavares Bastos, s/n°,
Centro, no municipio de Marechal Deodoro, Alagoas, representado por seu Prefeito,
Sr. CLAUDIO ROBERTO AYRES DA COSTA, brasileiro, casado RG n°
98001379144 -~ SSP/AL  CPF n° 046.880.984-80, doravante designado
LOCATARIO, com a interveniéncia da SECRETARIA MUNHCEPAL DE SAUDE, com
sede administrativa na Rua Tavares Bastos, s/n°, Centro, no municipio de Marechal
Deodoro, Alagoas, neste ato representado por sua Secretaria, Sra. SILVIA REJANE
DE SOUZA ARAUJQ, brasileira, funcionaria publica, portadora do RG n® 376.950
SSP/AL, inscrita no CPF de n® 255.455.234-72, e do outro lado, a Sr. JOSE
ROBERTO DOS SANTOS PEREIRA, brasileiro, casado, comerciante, portadora do
RG de n°® 47564962 SSP/AL e do CPF de n® 314,.137.128-86, doravante designada
LOCADOR, nos termos das Leis n® 8.666/93 e n® 8.245/91, e alteracdes posteriores,
e do Parecer n® 065/2009 - PGM/LIC, acordam o presente contrato conforme segue:

CLAUSULA PRIMEIRA ~ DO OBJETO

1.4. O presente contrato tem por objeto a locacéo de um imdvel de propriedade da
LOCADOR, situado na Rov. Edval Lemos, s/n°, neste municipio de Marechal
Deodoro, onde funcionara a sede do Centro de Atengéo Psicossocial - CAPS, o qual
se encontra em perfeita condicdo de limpeza e conservacgao.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE LOCAGAO

2.1. O presente contréto vigorara pelo prazo de 12 (DOZE) meses, a partir da sua
assinatura, podendo ser sucessivamente prorrogado pelas partes, nos termos da lei,
enquanto houver necessidade publica a ser atendida através da presente
contratacéo.

2.2. Findo o prazo de locagdo, sem que haja prorrogagdo do contrato, o
LOCATARIO devera restituir o imdvel locado, em perfeito estado de asseio e
conservaco, ressalvado o desgaste decorrente do uso normal.

2.3. O estado de conservacéo do imovel ora locado, bem como 0s pertences que
nele o LOCADOR tenha deixado, encontram-se¢ perfeitamente caracterizados no
Termo de Vistoria subscrito pelas partes e que integra este instrumento, como se
transcrito fosse, para todos os fins e efeitos de direito. :
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3.1. O aluguel sera de R$ 2.238,78 ( Dois mil, duzentos e trinta e oito reais e
dezoito centavos) mensais, o qual deverad ser pago até o dia 05 (cinco) de cada
mes subsequente ao vencido, podendo ser reajustavel a cada periodo de 12 (DOZE)
meses, a contar da data de inicio de vigéncia deste contrato, pelo Indice Nacional de
Pregos ao Consumidor - INPC, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE, ou outro indice oficial que vier a substitui-lo.

3.2. E defeso 0 LOCADOR exigir o pagamento antecipado do aluguel.
CLAUSULA QUARTA - DA ORIGEM DOS RECURSOS

4.1. A despesa decorrente da presente contratagéo correrd por conta da seguinte
Dotagéo Orgamentaria;

Unidade Gestora: 09.91 — Fundo Municipal de Salde;

Fungé&o Programatica — 6001- Manutengéo do Fundo Municipal de Satde:

Fungdo Programatica — 6033 - Atenc¢ao de MAC - Teto Financeiro

Elemento de Despesa: 3.3.3.9.0.36— Qutros servicos de Terceiros — Pessoa Fisica,

CLAUSULA QUINTA - DA FUNDAMENTACAO LEGAL

5.1. O presente instrumento foi celebrado com base na dispensa de licitagéo prevista
no art. 24, inc. X, da Lei n° 8.666/93 e suas altera¢es, no Parecer da folha n°14 -
PGM/LIC, e vincula-se aos termos da proposta de aluguel do LOCADOR, que faz
parte integrante desta avenga como se transcrita fosse, e respectivos anexos do
processo administrativo n. © 410077/2015. '

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

6.1. O LOCATARIO ¢ obrigado a:

| - Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagio, legal ou
contratualmente exigiveis, no prazo estipulado;

Il — Utilizar o imovel para atendimento da finalidade convencionada, devendo tratd-lo
com 0 mesmo cuidado como se fosse seu;

- restituir o imdvel, finda a locacéo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes de seu uso normal e aguelas decorrentes de caso fortuito
ou for¢a maior;

IV -- Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacéo a este incumba, bem como eventuais turbacdes de
terceiros; :

V - Realizar a imediata reparac8o dos danos verificados no imovel ou nas suas
instalagBes provocados por si ou por seus agentes,

VI - Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos
e demais encargos de sua responsabilidade, bem como qualquer intimagéo, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

VIl - pagar as despesas relativas a todos 0s encargos tributérios incidentes sobre o
imdvel locado, bem como as despesas de telefone e de consumo de agua, luz,
@sgoto e outras ligadas ao uso do imdvel, a partir da celebragéo desta avencga,
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terceiros, na hipotese de alienacdo do mesmo, qu@mdo Nao possuir interesse nds. wak

exercicio de seu direito de preferéncia para aquisicdo do bem,

IX — Pagar as despesas ordinarias incidentes sobre o imével,

X —~ Permitir a realizagdo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a
abatimento do valor do aluguel, na hipdtese de os reparos durarem mais de 10 (dez)
dias, ou a rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA SETIMA ~ DAS OBRIGACOES DO(A) LOCADOR(A)

7.1. O LOCADOR é obrigado a:

| ~ Entregar ac LOCATARIO o imdve! alugado em estado de servir ao uso a que se
destina;

- Garantir, durante o tempo da locag¢éo, o uso pacifico do imdvel locado;

il - manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imédvel;

IV - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

V — Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias por este pagas,
vedada a quitagdo genérica,

VI — Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovarntes relativos as
obrigactes incidentes sobre o imdvel que estejam sendo exigidas,;

Vil - pagar as despesas extraordinarias incidentes sobre o imdvel.

CLAUSULA OITAVA - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

8.1. Nos termos dos artigos 58, incs. fell e 62 § 3° da lei n® 8.666/93, séo
atribuidas ao LOCATARIO as seguintes prerrogativas: -
| - Modificar unilateraimente este contrato para melhor adequagdo a finalidade
publica a que se destina, sendo sempre respeitados os direitos do LOCADOR,;
Il - Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa
ou de aviso prévio, apds aulorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente, pelos motivos a seguir;

a) ndo Cumpnmento ou cumprimento irregular das cldusulas contratuais por parte do
LOCADOR,
b) razdes de interesse publlco de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas
e determinadas pela maxima autoridade do LOCATARIO, e exaradas no processo
administrativo a que se refere o contato;
¢) ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado, impeditiva
da execucéo do contrato.
8.2. Rescindido o contrato pelo motivo enumerado na alinea "b” acima, sem que haja
culpa do LOCADOR, serd o mesmo ressarcido dos prejuizos comprovadamente
sofridos e tera direito ao pagamento dos aluguéis relativos ao periodo em que
vigorar o ajuste.

CLAUSULA NONA - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAQ
9.1, Além das hipdteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO

enumeradas na clausula anterior, podera ser rescindido o presente contrato:
I - Amigavelmente, por mutuo acordo entre as partes;
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- Em decorrenua da pratlca de mfragao legal ou confratual por quaisquer das’
partes;

Il — em decorréncia da falta de pagamento do aluguel & demais encargos pelo
LOCATARIO;

IV - Em virtude de desapropriagio do imével, desocupacéo determinada pelo Poder
Publico, desabamento, incéndio ou quaisquer outras ocorréncias que impecam o uso
normal do imovel;

V - Se ocorrer a venda judicial do imodvel, objeto da presente locagéo.

9.2. Morrendo o LOCADOR, a presente locacdo transmite-se aos seus herdeiros.

CLAUSULA DECIMA - DA SESSAO DO CONTRATO E DA SUBLOCAGAD

10.1. A cessé@o deste contrato e a sublocagéo ndo poderdo ser feitas sem a
expressa anuéncia do LOCADOR, na forma da Lel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS BENFEITORIAS

11.1. O LOCATARIO podera fazer no imével locado, as suas expensas, as
benfeitorias que desejar desde que n&o afetem a sua estrutura, mediante prévia
autorizagéo escrita do LOCADOR.

11.2. As benfeitorias introduzidas pelo LOCATARIO ficaréo fazendo parte integrante
do imodvel, executadas apenas as que sejam removiveis gue poderdo ser retiradas
por ocasifio da entrega do imdvel.

11.3. O LOCATARIO ndo terd, no que atina a essas benfeitorias, direito a qualquer

indenizagdo ou retencéo, a néo ser em relagdo as necessdrias, que ser@o
indenizadas pelo LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1. No caso de venda, promessa de venda, cessdo, promessa de cessdo de
direitos ou dacdo em pagamento do imbvel locado o LOCATARIO tem preferéncia
para adquirir o imovel locado, em igualdade de condigbes com terceiros, deverndo 0
LOCADOR dar-lhe conhecimento do negécio mediante notificagdo judicial,
extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.

12.2. O LOCATARIO tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma
inequivoca sua intengdo em adquirir o imovel.

12.3. Se o imovel locado for colocado & venda, o LOCATARIO, ndo exercendo seu
direito de preferéncia, deverd permitir que possiveis interessados na compra o
visitem em dias e horérios previamente estabelecidos em comum acordo com o
LOCADOR.

12.4. Na hipdtese de o LOCATARIO nio possuir interesse em adquirir o imdvel
locado, fica desde j& acertado que, em caso de sua alienagéo ou cesséo a terceiros,
permaneceréa vigente o presente contrato de locagéo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA MULTA CONTRATUAL

13.1. Fica estipulada multa equivalente a 2 (dois) aluguéis, & parte que descurnprir
algumas de suas obrigacdes aqui pactuadas ou que rescindir ou desistir do presente
contrato.

P

o K o b

LL de ?)0\030\\
i)
45, 0{”}6/ \,/

’)’/ 0 /
nt»\:_O__E(,)gS?,%f







o

ESTADO DE ALAGOAS
Prefeitura Mumcnpaﬁ de Marechd! Deodoro

¥ s
He 3 Auedcipal de Sat

y . 5- Fls. .
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO \‘\_;z«

14.1. Para dirimir as questdes resultantes deste contrato, LOCADOR e LOCATARIO
elegem o foro da comarca desta Cidade de Marechal Deodoro, que prevalecera

sobre qualquer outro por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer dlvidas
oriundas do presente contrato.

E, assim, por estarem justos e acordados, firmam as partes o presente contrato em
03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas, a fim de gue
produza seus juridicos e legais efeitos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO PAGAMENTO

15.1 O pagamento seré efetuado até o dia 10 (dez) do més subseqlente, através de
transferéncia bancaria.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FISCAL DO CONTRATO

16.1 O fiscal do Contrato sera o(a) Diretor(a) Administrativo da Unidade referente a
Clausula Primeira.

Marechal Deodoro/AL, 06 de Janeiro de 2017.

siLVIA REJANE\'DE S&m@ﬁ\ ARAUJO
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
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JOSE ROBERTO DOS SANTOS PEREIRA
CPF N° 314.137.128-86
LOCADOR
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