PLANO DIRETOR
CANAPI-AL

i 7o BRASIL

¢ e (38
IFRAESTRUTURA

i BR-3 16/
UFV 5%
AMBIENTAL




LEI N°230, DE 30 DE MARCO DE 2021

LEI COMPLEMENTAR DO PLANO DIRETOR

(LEI ELABORADA DE ACORDO COM AS DIRETRIZES PREVISTAS NO ART. 42,
DA LEI FEDERAL N° 10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001, ART. 31 E SEGUINTES,
DA CONSTITUICAO DO ESTADO DE ALAGOAS, E ART. 76, E SEGUINTES, DA

LEI ORGANICA DO MUNICIPIO DE CANAPI)



SUMARIO

LEI 4

ANEXO 1 34

Delimitacdo do perimetro urbano do Municipio de CANAPI (art. 42. ¢ art. 42-B. L. ambos da
Lei Federal n° 10.257/2001). mapa realizado sobre base do Google Earth.

ANEXO II 36

Eixos estratégicos e plano de agdo do Municipio de Canapi

Mapa de Interesse Ambiental do Municipio de Canapi

APENDICE 1 41

Lei Organica do Municipio de Canapi

APENDICE 11 42

Constitui¢do do Estado de Alagoas



LEI COMPLEMENTAR DO PLANO DIRETOR

Aprova o Plano Diretor do Municipio e da outras

providéncias.

O Povo do Municipio de Canapi., por seus representantes, decreta e eu sanciono a

seguinte Lei:

TITULO 1
DOS PRINCIPIOS. DIRETRIZES E OBJETIVOS DA POLITICA URBANA MUNICIPAL

CAPITULO 1
DOS PRINCIPIOS GERAIS DA POLITICA URBANA

Art. 1°  Esta lei aprova o Plano Diretor, instrumento basico da politica urbana do
Municipio, que contém as normas fundamentais de ordenamento da cidade para o
cumprimento da fungdo social da propriedade urbana, em consonancia com o disposto na Lei

Federal n° 10.257. de 10 de julho de 2001.

§1° A politica urbana do Municipio contempla questdes vinculadas a estrutura
urbana. ao desenvolvimento urbano, ao meio ambiente. a habitac¢do, ao patrimonio cultural e

urbano e 4 mobilidade urbana. bem como ao tratamento dos espagos publicos e privados.

§2° A politica urbana do Municipio se pautara pelas diretrizes, principios.

objetivos e regras previstos nesta lei, que consolida:

I- normas de ordenamento do desenvolvimento urbano e ambiental voltadas a

uma configurago espacial compacta, racional e eficiente da cidade:;

IT - regras gerais e especiais de parcelamento, ocupagdo e uso do solo e de

desenho urbano:

11 - diretrizes para a aplicag@o dos instrumentos de politica urbana.

§3°

As diretrizes, os principios e os objetivos estabelecidos pela politica urbana
do Municipio devem ser observados na elaboragdo. interpretagdo e aplicagdo de todos os
instrumentos legais de natureza urbanistica. bem como considerados na elaboragdo do plano

plurianual, das diretrizes orcamentarias e do or¢amento anual.
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[- a fungdo social da propriedade, em conformidade com o disposto na

Constituicdo da Republica e na legislagdo infraconstitucional;

I1 - a garantia do direito a uma cidade sustentavel. entendida como aquela que
proporciona o acesso a terra urbana. a moradia. ao saneamento ambiental, a infraestrutura

urbana, ao transporte. aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer para as presentes e futuras

geragOes:
[1I - a justa distribuigao dos beneficios e dos dnus do processo de urbanizagdo;
IV - a gestdo democratica, por meio dos instrumentos previstos nesta lei e de

outros que venham a ser desenvolvidos:
V- a democratizagio do uso do espago publico:

VI - o equilibrio das fung¢des da cidade, de forma a garantir a diversidade nos

processos de ocupagio regular do territorio de modo harmoénico e eficiente:

VII - o direito a0 meio ambiente ecologicamente equilibrado e a preservagdo do

patriménio historico. paisagistico e cultural do Municipio:

VIII - a promogdo do desenvolvimento sustentavel, sob a otica universal da
politica de combate as mudancas climaticas, compatibilizando o desenvolvimento social ¢ o
ccondmico com a preservagdo ambiental. a partir dos principios da justi¢a social e da
eficiéncia econdmica. garantindo o uso racional e equitativo dos recursos naturais e

contribuindo para a melhoria da qualidade de vida e para o conforto climatico:

IX - a prote¢do das dreas verdes ¢ daquelas ameagadas de degradagdo.

assegurando a sustentabilidade da flora e da fauna;

X - a integracio das agdes relativas as politicas setoriais associadas a politica

urbana e ambiental;

XI - o compartilhamento de responsabilidades entre o poder publico ¢ a
iniciativa privada. sobretudo proprietarios. possuidores e responsaveis técnicos, NO processo

de urbanizag¢io e no cumprimento das normas constantes desta lei;
XII - a integragdo entre o planejamento urbano municipal e o metropolitano:

XI1I - a solucdo para implementagdo de estratégias eficientes para a mobilidade
B
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CAPITULO II
DOS OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANA

Art. 3°  Sdo objetivos gerais da politica urbana do Municipio:

[- efetivar o cumprimento da fungdio social da propriedade. por meio do
combate a retengdo especulativa de imoveis e a ociosidade das edifica¢des existentes, bem

como da adequagdo de seu aproveitamento as normas constantes desta lei;

Il - reverter parte da mais-valia da terra urbanizada em medidas de

desenvolvimento urbano:

I1I - recuperar parte dos investimentos do Executivo de que tenha resultado a

valoriza¢do de imoveis urbanos;

IV - adequar o adensamento construtivo ¢ populacional a capacidade de suporte

das diversas porg¢des do territorio;

V- promover a distribui¢do dos equipamentos urbanos e comunitarios. dos
espagos livres de uso publico e das areas verdes. de forma a atender a populagdo residente em

todas as areas do Municipio:

VI - fomentar a diversidade econdmica no Municipio, disciplinando a instalagdo
de atividades ndo residenciais e criando mecanismos para a disseminagao de centros ¢

centralidades no territorio:
VII - garantir a unidade do tecido citadino e o respeito as especificidades locais;

VIII - promover a estruturagdo de um modelo de planejamento e gestdo da cidade

que seja democratico, descentralizado e integrado;

IX - promover a compatibilizagdo da politica urbana municipal com a

metropolitana. a estadual e a federal. garantida a preservacao dos atributos dos nucleos locais:

X - preservar, proteger e recuperar 0s €spagos plblicos, 0 meio ambiente ¢ 0

patrimonio historico, cultural, paisagistico. artistico e arqueoldgico municipal;

XI - proporcionar a populagdo o acesso a rede de transporte coletivo de
qualidade. bem como disponibilizar infraestrutura de suporte a utilizagdo de modos de

transporte ndo motorizados;

X1l - promover o atendimento de todo o Municipio pelo servigo publico de
//// \‘~
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XIIT - garantir a adequagdo do parcelamento e da ocupagdo do solo as condigdes

ambientais das varias por¢des do territorio:

XIV - assegurar a produgdo de habitagdes de interesse social, desenvolvendo ¢
implementando estratégias para a viabilidade de produtos imobiliarios a pregos acessiveis a

todas as faixas de renda familiar;

XV - promover a qualificagdo urbanistica das areas de vulnerabilidade

socioecondmica. de forma a integra-las as demais 4reas da cidade:
XVI - promover a regularizagdo fundiaria dos assentamentos precarios:
XVII- incentivar as atividades de agricultura urbana no Municipio;

XVIII -  promover a cooperagdo entre 0s governos, a sociedade civil, a iniciativa

privada e entidades e organismos nacionais e/ou internacionais no processo de urbanizag@do:

XIX - priorizar. nos casos de infra¢do as normas constantes desta lei, as medidas
corretivas. inclusive a demoli¢do. em detrimento de medidas de regularizag@o superveniente,

ressalvadas as situacdes de interesse social. mediante ato motivado do chefe do Executivo;

XX - estabelecer o efetivo controle da polui¢do sonora, visual, atmosférica.

hidrica e do solo:

XXI - constituir medidas de sustentabilidade urbano-ambiental. considerando 0s

principios preconizados pela politica de combate as mudangas climaticas;

XXII-  incorporar as agdes de planejamento urbano medidas para gerar espagos

inclusivos. seguros, resilientes e sustentaveis.

Paragrafo unico. Em complementagio as agdes de regulagdo e planejamento
urbano previstas nesta lei, poderdo ser utilizados instrumentos tributarios ¢ financeiros como
ferramenta para efetivagio dos objetivos da politica de desenvolvimento urbano do

Municipio.

Art. 4° O ordenamento do parcelamento, da ocupagdo ¢ do uso do solo urbano no

Municipio deve ser feito de forma a assegurar:

- a utilizagdo racional da infraestrutura urbana. compatibilizando parametros

urbanisticos com a capacidade de suporte das diversas por¢des do territorio;

_II- a descentralizagdo das atividades urbanas, com a disseminagdo de bens.

e

servicos e infraesfrutura no territorio urbano., consideradas as dindmicas local e regional:




11 - o desenvolvimento econdmico. orientado para a geragdo e a manuteng@o de

emprego e renda. mediante o incentivo a implantagdo ¢ a manutencdo de atividades que os

promovam;
IV - o acesso a moradia, mediante a oferta disciplinada de solo urbano;
V- a justa distribuigdo dos custos e dos beneficios decorrentes dos

investimentos publicos e do processo de urbanizagao;

VI - a preservagdo, a protegao € a recuperagao do meio ambiente e do patrimonio

cultural. assegurado, quando de propriedade publica. 0 acesso a esses bens pelos cidaddos:

VII - a manutencio e ampliagdo das dreas verdes:

VIII - o aproveitamento socialmente justo e ecologicamente equilibrado da terra
urbana;

IX - a utilizagdo da propriedade publica e privada de forma compativel com a

seguranga da populagdo e com o direito de vizinhanga;

X - a definicdo de critérios para instalagdo e controle das atividades que
envolvam risco de seguranga, radioatividade ou que sejam emissoras de poluentes. de

vibragdes ou de radiagdes, implementando um sistema eficaz e atualizado de fiscalizago:

XI - o disciplinamento das obras e das atividades causadoras de impacto
ambiental e urbanistico, em relagdo as quais deverdo ser adotados procedimentos especiais

para efeito de licenciamento:

XII - a minimizacdo de situagdes de risco geologico potencial e efetivo;

XIIT - a ampliagdo dos indices de permeabilidade do solo em dreas publicas ¢
particulares:

XIV - o controle das a¢des de decapeamento do solo ¢ os movimentos de terra;

XV - a preservagdo das faixas ndao edificaveis de protecdo as margens d’agua e as

nascentes. para manutengdo e recuperacdo das matas ciliares:

XVI - a identificacdo e regulagdo dos espagos dotados de caracteristicas ¢

potencialidade para se tornarem areas verdes.

— CAPITULO I
DA ESTRUTURACAO URBANA
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Art. 5° A politica de estruturagdo urbana do Municipio busca compatibilizar a
ocupacdo do solo urbano com as caracteristicas prevalentes nas diferentes porgdes do

territorio municipal. considerando a capacidade de suporte dessas.

Paragrato unico. Sdo principios vinculados & politica de estruturag@o urbana do
Municipio:
[- a regulagio do parcelamento e da ocupagéo do territorio com base em seus

atributos fisicos, econdmicos € sociais;

Il - a vinculagdo do adensamento construtivo e populacional a capacidade de

suporte da estrutura urbana existente nas diferentes porgoes do territorio municipal;

I - a preservacio dos atributos ambientais e culturais de por¢des do territorio

municipal:

IV - a diversidade das formas de ocupagdo por meio de pardmetros urbanisticos

diferenciados de acordo com as caracteristicas de cada por¢do do territorio;

V - o controle da volumetria ¢ da implanta¢do da edificagdo nos lotes ¢ sua

relagdo com a vizinhanga:
VI - o direcionamento do desenvolvimento urbano.

CAPITULO IV
DO DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 6° A politica de desenvolvimento urbano do Municipio busca descentralizar os
beneficios do processo de urbanizagdo por meio da democratizagao do acesso a equipamentos

publicos, comércio, servigos e espagos de lazer e convivio.

Paragrafo unico. Sao principios vinculados a politica de desenvolvimento urbano

no Municipio:

[ - o estimulo a formagdo e a consolidagdo de centros e centralidades em todas
as regides do Municipio. de forma a reduzir a necessidade de deslocamentos da populag¢do

para exercicio de atividades cotidianas:

Il - o reconhecimento da area central como centro urbano e o fomento a uma
rede de centros e centralidades a ela complementares, hierarquizados de acordo com a

capaetdade de suporte da estrutura urbana:
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I - a disseminacdo da instalagdo de atividades econdmicas e de servigos

publicos em geral em todas as areas do Municipio;

IV - a disponibilizagdo de dreas para a instalagdo de empreendimentos com
potencial de impactos de cunho urbanistico ou ambiental relevantes, de forma a reduzir o

conflito destes com usos incompativeis ou inconvenientes:

V- a reserva de areas para a instalagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios. bem como o reconhecimento daqueles que se destacam no atendimento a

populagdo:

VI - a destinacdo de dreas para instalagdo de polos econdmicos, nas quais seja
vedado o uso residencial. bem como o reconhecimento daqueles que concentram atividades

econdmicas de grande porte e potencial de geragdo de impactos;

VII - a conjugagdo. em uma mesma drea. de equipamentos de uso coletivo e
residencial voltados para familias de baixa renda, de forma a viabilizar a implanta¢ao de
empreendimentos habitacionais de interesse social em areas dotadas de adequada

acessibilidade aos servigos publicos:

VIII - a associacdo entre as dreas de concentragdo de comércio, servigos,
equipamentos urbanos ¢ comunitarios e habitagdo aos eixos prioritarios de transporte coletivo,

bem como a qualificagdo do espago urbano:

IX - o estimulo ao uso misto do espago publico como forma de proporcionar

maior diversidade, seguranga e melhor aproveitamento desse:

X - o reconhecimento e a qualificagdo de centros formados espontaneamente,
estimulando a inser¢io do uso residencial em contextos urbanos caracterizados pelo

predominio de atividades econdmicas;

XI - a ampliagdo da interagdo entre o logradouro publico e os imoveis privados.
considerando a articulagdo da forma de ocupagdo desses ultimos com o desenho urbano.
visando a melhoria da paisagem da cidade. a qualificagdo ¢ a amplia¢do de percursos voltados
a modos nio motorizados de transporte ¢ a ampliagdo de rotas de pedestres a pontos e

estagdes do sistema de mobilidade urbana, entre outros;

XII - o estimulo ao modo de transporte a pé a partir da melhoria das condigdes de

circulagdo do pedestre. inclusive por meio da implantagdo de travessias em diagonal ¢ outros

e
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CAPITULO V
DO MEIO AMBIENTE

Art. 7° A politica ambiental do Municipio. além do disposto na legislagdo
especifica. integra agdes de protegdo ambiental ¢ sanecamento. bem como medidas de
prevengdo e combate ao risco geologico efetivo e solugdes para direcionamento do

ordenamento territorial segundo principios de resiliéncia e sustentabilidade.

§1° Considera-se saneamento o conjunto de agdes voltadas para a saude publica

¢ a prote¢do ao meio ambiente, compreendendo:

[ - o abastecimento de dgua com qualidade compativel com os padroes de

potabilidade;

Il - a coleta. o tratamento e a disposi¢io adequada dos esgotos sanitarios e dos

residuos solidos;:

I - a drenagem urbana das aguas pluviais;
IV - o controle de vetores transmissores e reservatorios de doengas.
§ 2° As dreas de risco geologico sdo as sujeitas a sediar evento geoldgico natural

ou induzido ou a serem por ele atingidas. dividindo-se nas seguintes categorias de risco:

I - potencial, incidente em areas desocupadas:

Il - efetivo, incidente em areas ocupadas.

§ 3° S3o modalidades de risco geologico:

I - de escorregamento.

Il - associado a escavagdes;

II - de enchentes e inundagoes;

IV - de erosdo:

V- de assoreamento;

VI - de poluigdo ou contaminagdo do lengol freatico;
VII - associado a cavidades abandonadas.

 Art-8°"Sédo rincipios vinculados & prote¢do ambiental no Municipio:
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[- o reconhecimento, a recuperagio ¢ a manutengdo de areas publicas ou

privadas com atributos ambientais relevantes;

II - a consolidagdo de areas verdes com tratamento paisagistico para uso
publico. aumento da taxa de permeabilidade. melhoria da drenagem urbana ¢ arrefecimento da

temperatura local;

11 - o estimulo a preservagio da cobertura vegetal de interesse ambiental

presente em éreas particulares, por meio de mecanismos de compensagdo aos proprietarios;

IV - a busca pela recuperagdo e manutengdo de areas verdes, criando novos
parques e pragas, visando a adequada apropriacio desses espagos pela populagdo e a sua

participa¢do na preservago desses:
V - a qualificagdo de areas vazias como areas verdes;

VI - a ampliagdo da arboriza¢do dos logradouros publicos da cidade a partir da

elaboragdo do plano diretor da arborizac¢do do Municipio;

VII - a institui¢do de corredores verdes, bem como programa voltado para a
criacdo de condigdes para a sobrevivéncia de avifauna no meio urbano pelo plantio de arvores

frutiferas, nos termos da legislagdo federal:

VIII - a criagdo de condi¢des urbanisticas para que a recuperagdo e a preservagao
dos fundos de vale sejam executadas, preferencialmente. mediante a criagdo de parques
linecares adequadamente urbanizados. que permitam a implantacdo de interceptores de esgoto

sanitario;

IX - a implantagio de tratamento urbanistico ¢ paisagistico nas areas
remanescentes de tratamento de fundos de vale, mediante a implantagdo de areas verdes e de

lazer;

X - a adocdo de alternativas de tratamento de fundos de vale com a minima
interven¢do no meio ambiente natural € que assegurem acessibilidade, esgotamento sanitario.

limpeza urbana e resolugdo das questdes de risco geoldgico.

Paragrafo unico. Em territorios ocupados por comunidades e povos tradicionais.
a preservagdo ambiental devera ser compatibilizada com suas praticas culturais.

salvaguardando os modos de vida a eles vinculados.

/An./@“"' Sao|objetivos vinculados a protegdo ambiental no Municipio:
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l- promover a recuperagio € a preservagao de barragens. agudes e lagoas:

Il - proteger as nascentes. os cursos d’agua, bem como as areas de preservacdo

permanente associadas;

11 - elaborar planos para disposi¢do adequada de residuos. utilizando-os,

preferencialmente. para recuperagdo de areas degradadas e posterior criagdo de areas verdes:

IV - estabelecer a integragdo do 6rgdo municipal responsavel pela politica de
meio ambiente com as entidades e os orgdos de controle ambiental das esferas estadual e
federal. visando ao incremento de agdes conjuntas eficazes de defesa, preservagdo.,

fiscalizacdo, recuperagdo e controle da qualidade de vida e do meio ambiente:

V- implementar projetos e atividades de educacio urbano-ambiental nos locais

de ensino. trabalho. moradia e lazer:

VI - gerenciar e tratar os residuos solidos. promovendo, inclusive, campanhas

educativas e politicas publicas de reaproveitamento. reducdo. reutilizagdo e reciclagem:

VII - exigir a recuperagdo das areas degradadas e garantir a indenizagdo

decorrente de danos causados ao meio ambiente;

VIII - criar um sistema de informagdes urbano-ambientais:

IX - elaborar plano diretor de areas verdes, com caracterizagdo € mapeamento
dessas;

XI - criar mecanismos de incentivos que favoregam parcerias para implantagao €

manutenc¢io de areas verdes;

XII - promover, em consonancia com a politica habitacional do Municipio. a¢oes

de resgate, implantagdo ou recuperag@o de areas verdes;

XIII - adotar e estimular. quando possivel, tecnologias alternativas

ambientalmente corretas nas acdes desenvolvidas pelos setores publico e privado:

XIV - adotar os aspectos da dimensdo ambiental nos empreendimentos urbanos.

considerando o preconizado pela politica de combate as mudangas climaticas;

XV - exigir das instituigdes e dos concessionarios dos servigos publicos guarda.,
garantia de integridade, tratamento urbanistico. manuten¢do e conservagdo das faixas de

d@iﬂiﬁ?@ﬂ?@O sob\sua responsabilidade:
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XVI - promover. quando possivel, projetos e programas ambientais de carater
temporario sob as redes de transmissdo de energia. em conformidade com a legislag¢do

pertinente, de modo a reduzir a ociosidade dessas areas;
XVII-  implantar enquadramento dos corpos d’agua no Municipio.
Art. 10.  Sio objetivos vinculados ao saneamento no Municipio:

I - articular, em nivel metropolitano, o planejamento das agdes de saneamento
¢ os programas urbanisticos de interesse comum, de forma a assegurar a preservagdo dos
mananciais. a produgio de dgua tratada, a intercepta¢do e o tratamento dos esgotos sanitarios.
a drenagem urbana, o controle de vetores ¢ a adequada coleta e disposi¢ao final dos residuos
solidos;

II - fomentar o desenvolvimento cientifico, a capacitagdo de recursos humanos e
a adocdo de tecnologias apropriadas na drea de saneamento. criando condigdes para o

desenvolvimento e a aplica¢do de tecnologias alternativas;

[T - condicionar o adensamento construtivo e populacional a concomitante

solugiio dos problemas de saneamento local:

IV - priorizar planos, programas e projetos que visem a ampliagdo de

saneamento das areas ocupadas por populag¢do de baixa renda;

V- garantir o atendimento universal do servio de saneamento e o ambiente
salubre. indispensaveis a seguranga sanitaria ¢ a melhoria da qualidade de vida, impondo-se

ao Executivo e a coletividade o dever de assegura-lo:

VI - promover politica tarifaria que considere as condigdes econdmicas,

garantindo que a tarifa ndo seja empecilho para a prestagdo de servigos:

VII - buscar, permanentemente, a melhoria da qualidade ¢ a maxima
produtividade na prestagio dos servigos de saneamento, considerando as especificidades

locais e as demandas da populacdo:

VIII - utilizar o quadro epidemiologico no planejamento, implementagdo ¢

avaliacdo da eficacia das agdes de sancamento:

IX - garantir a participagdo efetiva da sociedade na formulagdo das politicas, no
planejamento-e-ne-controle de servigos de saneamento;
/‘/‘//
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X - estabelecer mecanismos de controle sobre a atuagdo de concessionarios dos

servicos de saneamento. de maneira a assegurar a adequada prestagdo dos servigos:

XI - controlar a poluigdo industrial, visando o enquadramento dos efluentes a

padrdes de langamento previamente estabelecidos;

XII - controlar as atividades potencialmente ou efetivamente poluidoras das aguas
nas bacias dos mananciais de abastecimento. articulando agdes. se necessario, com outros

Municipios da Regido Metropolitana;

XIII - promover campanhas educativas que visem a contribuir para a reducdo ¢

racionaliza¢do do consumo de agua:

XIV - controlar os efeitos potencialmente danosos ao meio ambiente e a saude nas

areas de armazenamento, tratamento e destinago final de residuos solidos:

XV - elaborar e promover permanente atualiza¢do do diagnostico da drenagem
urbana no Municipio. enfocando os aspectos relacionados a prevengdo e ao controle de
inundacdes. as condigdes de risco a saude. ao risco geologico e a expansao do sistema de

circulagdo:

XVI - buscar alternativa de gestdo que viabilize a autossustentagdo econdomica ¢

financeira do sistema de drenagem urbana:

XVII-  promover controle de vetores em todo o Municipio, visando a prevengao das

zoonoses e a melhoria da qualidade de vida.

§1° A politica de saneamento do Municipio serd regulamentada em lei
especifica. que tera por finalidade assegurar a protegdo da saude da populagdo e do meio
ambiente. bem como institucionalizar a gestdo. disciplinar o planejamento e a execugdo de

acdes. obras e servigos de saneamento no Municipio.

§ 2° A politica municipal de saneamento contard, para sua execugdo., com o
conjunto de instrumentos e agentes institucionais que. no ambito das respectivas
competéncias, atribuigdes, prerrogativas e fungdes, integram-se. de modo articulado e
cooperativo, para a formulagdo de politicas, definigdo de estratégias e execugao das agdes de

saneamento. inclusive com clara defini¢io dos seus mecanismos de financiamento.

_—

—

- 1[m CAPITULO VI
AN Lw, DA HABITACAO
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Art. 11.  Para os efeitos desta lei. considera-se habitagdo a moradia digna inserida no
contexto urbano. provida de infraestrutura de servigos urbanos e de equipamentos

comunitarios.

Art. 12. A Politica Municipal de Habitagio caracteriza-se como de interesse social e

visa ao atendimento da populagdo de baixa renda residente no Municipio.

Art. 13.  Séo principios da Politica Municipal de Habitagao:

[ - a promogao do acesso da populagdo de baixa renda a moradia digna;

Il - a promogdo de processos participativos na sua formulagdo e implementagao;

I1 - a sua articula¢do com a politica urbana e com outras politicas setoriais;

IV - o estimulo a realizagdo de parcerias entre o poder publico e a sociedade
civil;

V- a ampliagdo da terra urbanizada a baixo custo, com vistas a facilitar o acesso
a moradia;

VI - a qualificagdo dos empreendimentos habitacionais de interesse social;

VII - a reducdo do déficit habitacional do Municipio.

Art. 14, Sio diretrizes da Politica Municipal de Habitagdo:

I- articular. em nivel metropolitano, consoante Lei Complementar Estadual n®
36, de 26 de julho de 2012, o planejamento das agdes. objetivando a busca de solugdes para

problemas comuns ligados & habitagéo;

Il - desenvolver programas visando a promogdo da regulariza¢do fundidria

plena dos assentamentos precarios. nos termos da legislacdo federal;

[I - desenvolver programas visando ao atendimento da demanda habitacional da

populagio de baixa renda. por meio da produgao de novas moradias:
v - desenvolver programas visando ao atendimento da demanda habitacional:

V- desenvolver programas visando ao acompanhamento social e também ao

assessoramento técnico a populagdo atendida nos seus programas e agoes:

B = Nl - promové\‘r a ampliacio de reserva de dreas destinadas a programas
/" habitacionais; ¢
ey / M[/\[?
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VII - criar mecanismos que propiciem a permanéncia de familias de baixa renda
nas areas de sua residéncia e nos empreendimentos habitacionais de interesse social.

assegurando-lhes o direito a moradia;
VIII - priorizar formas de atuagdo que propiciem a geragdo de trabalho e renda:

IX - promover a melhoria dos padroes de urbanizagdo e de construgdo na

implementagdo de seus programas ¢ acoes:

X - promover a produgdo de Habitagdes de Interesse Social com diversidade de

tipologias, visando melhor adequagdo a topografia e as diferentes composigdes familiares;

XI - estabelecer e monitorar indicadores de sustentabilidade urbanistica,

ambiental e social alinhados com os objetivos da Politica Municipal de Habitagao:

XII - considerar os indicadores de conforto e sustentabilidade ambiental nos
programas habitacionais, de forma a racionalizar os usos de agua e de energia e a possibilitar

a reducdo e a reciclagem dos residuos solidos.

Art. 15. A Politica Municipal de Habitagdo sera executada nas seguintes linhas de

atuacao:

I - intervencdo em assentamento precario. visando a melhoria das condigdes da
moradia;

II - produgdo habitacional de interesse social, visando a redugdo do déficit

habitacional.

Art. 16. A Politica Municipal de Habitagdo sera executada por meio da

implementagdo articulada de programas setoriais, visando a:

[- produzir unidades habitacionais para atendimento do déficit habitacional;

Il - produzir unidades habitacionais para reassentamento de familias removidas:
I1I - promover intervengdes em assentamentos precarios:

IV - conceder, se possivel, subsidios para aquisi¢do de moradia:

V- conceder, se possivel, subsidio para locagdo de imoveis para moradia;

VI - proceder a regularizagdo urbanistica e juridica dos imoveis ocupados pelas

famlllas atendldas
P

e VII - zyﬁrfcompanhamemo social das familias atendidas;

€ e
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VIII - prestar assisténcia técnica as familias atendidas:

Art. 17.  Os planos especificos das zonas ¢ areas de interesse social poderdo ser
realizados de forma integrada entre si e com outros planos especificos de outras zonas ou
areas. de acordo com perimetros a serem definidos e a partir de critérios de proximidade e

priorizagdo dos assentamentos precarios do Municipio.

CAPITULO VII
DO PATRIMONIO CULTURAL E URBANO

Art. 18 A politica de preservagdo do patrimonio cultural e urbano sera pautada pela
busca da integragdo dos objetivos urbanisticos expressos nesta lei com a politica municipal de

preservagdo ao patriménio cultural.

§1° O principio bésico da politica de preservacdo do patrimonio cultural ¢
urbano ¢ a promogdo da preservagdo das ambiéncias ¢ dos modos de vida caracteristicos de

determinadas porg¢des do territorio municipal.

§ 2° S&o parte integrante do patrimonio cultural do Municipio todos os povos e
comunidades tradicionais que nele habitam. entendidos como os grupos culturalmente
diferenciados e que se reconhecem como tais, que possuem formas proprias de organiza¢do
social. que ocupam e que utilizam territorios e recursos naturais como condi¢do para sua
reprodugio cultural, social. religiosa, ancestral e econdmica, fazendo uso de conhecimentos,

inovacdes e praticas gerados e transmitidos pela tradigéo.

§ 3° Para fins de formulagdo e implementagdo de normas ¢ intervengdes que
afetem os povos e comunidades tradicionais, devem ser garantidas a informagdo ¢ a

participagao.

CAPITULO VIII
DO ESPACO PUBLICO E DAS AREAS PUBLICAS

Art. 19.  As agdes de qualificagdo do espago publico tém como objetivo garantir a
melhoria do desenho urbano sob preceitos de sustentabilidade. incluséo e resiliéncia, bem
como proporcionar a disponibilizagdo de estrutura adequada a sua apropriacdo pela

populacdo.

Art. 20.  As acdes de qualificagdo do espago publico devem ocorrer em consonancia

com 0s seguintes Principios:

/’/

/
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[ - garantia de acesso as benfeitorias urbanas e a integragdo e articulagdo das

areas periféricas carentes;
Il - valoriza¢do do patrimonio cultural material e imaterial local:

II - permanéncia da populagdo residente ¢ dinamizagdo das atividades

existentes. preferencialmente em compatibilidade com a vocagdo local:
IV - potencializagdo da apropriagdo do espago publico pela populagao:

V- priorizagio da circulag@o de pedestres e da qualificacdo da estrutura relativa

a0s modos nio motorizados de transporte, minimizando os alongamentos de percurso;
VI - melhoria da acessibilidade ao sistema de transporte coletivo:

VII - criacdo e ampliagio de dreas verdes. de equipamentos comunitarios e

espacos publicos em geral, garantido o livre acesso a eles para o conjunto da populagao;
VIII - manutencdo ou recuperagio da qualidade ambiental e paisagistica local:

X - priorizagdo da utilizagdo de solugdes ¢ materiais de natureza sustentavel,
inclusive de pavimentos de natureza permeavel. de forma a contribuir para a drenagem

urbana;
X - incentivo a adog@o de pragas e areas verdes.

Art. 21.  As agdes de qualificagdo do espago publico devem estar associadas a
medidas de carater social. cultural, ambiental, econdmico e juridico. de forma a garantir a
extensdo da qualificagdo do espago urbano a aspectos que superem O Mmero incremento da
qualidade da estrutura fisica local, bem como evitar a ocorréncia de processos de

gentrificagdo do espago.

Art. 22. O cronograma de implantagdo das a¢des de qualificagdo do espago publico.
inclusive em operagdes urbanas, devera ter como objetivo compatibilizar o interesse publico
relacionado as obras com a redugdo do seu impacto no cotidiano local. devendo ser objeto de

prévia divulgagio junto a populagio diretamente afetada pelas intervengoes.

Paragrafo unico. A conformacio do canteiro de obras, bem como a defini¢do de
sua logistica de funcionamento, devera compatibilizar a eficiéncia na implantagdo das

intervencdes com a minimizagdo da interferéncia no cotidiano local, especialmente no que diz

|

respeito ao-exereicio das atividades econdmicas.
N\
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Art. 23. O exercicio de qualquer atividade em logradouro publico devera ser objeto

de licenciamento de acordo com o disposto no Codigo de Posturas do Municipio.

Art. 24. O responsavel pela turbagdo ou pelo esbulho que provocar danos ao
logradouro publico. bem como ao imovel publico municipal, deverd providenciar sua

recomposi¢do. sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

CAPITULO IX
DO ESPACO PRIVADO

Art. 25. A legislago e as agdes do Executivo relativas a atividade edilicia devem ter

como foco:

[- a relacdo entre as edificagdes ¢ 0 espago urbano. priorizando o interesse
coletivo. de forma a promover a qualificagdo da ambiéncia urbana e a protegdo do patrimonio

cultural e ambiental;

I - a regulamentagdo dos espagos construidos destinados ao uso coletivo;
I - a efetivacdo da acessibilidade universal:
IV - a redugdo dos impactos decorrentes da atividade construtiva e do

funcionamento das edificagdes no meio ambiente:

V - a autonomia do responsavel técnico no desenvolvimento de projetos.

garantida a observéncia aos critérios legais;

VI - o incremento das ac¢des de fiscalizagdo ao longo do desenvolvimento das

obras. de forma a minimizar a necessidade de demoligdes ¢ ajustes apos a conclusao;

VII - o incentivo a solucdes edilicias sustentdveis, bem como a exigéncia da

destinacio correta dos residuos da construgao civil.

CAPITULO X
DA INTEGRACAO ENTRE ESPACOS PUBLICOS E PRIVADOS

Art. 26.  Os modelos de ocupagio ¢ o desenho urbano devem privilegiar solugdes de
integragdo entre os espagos piblicos ¢ 0s espagos privados, de modo a conformar uma melhor

relacdo da edificagdo com o logradouro publico ou com as areas de uso publico.

g 1° A area de frui¢do publica ¢ o espago contiguo ao logradouro publico.

destinado a ampliagdp de areas verdes e a formacdo de faixas, largos e pragas para convivio

el ~ coletivo. — 7
g g i
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§ 2° A area de frui¢do publica deve ser de livre acesso e constitui limitagdo
administrativa permanente. vedada sua ocupagdo ou obstrugdo com edificagdes, instala¢des

ou equipamentos.
§ 3° S&o de responsabilidade do proprietario a implantagdo e a manutengdo da
area de frui¢do publica em seu imovel.

Art.27. A qualificagio das unidades de vizinhanga constitui estratégia de
implementagdo da legislagdo urbanistica. a ser realizada a partir de agoes do poder publico ¢

da iniciativa privada, com os seguintes objetivos:

[- diminui¢do do deslocamento por veiculo motorizado individual;

I - melhoria dos padrdes de acessibilidade das areas publicas e das dreas de uso
publico:

III - fortalecimento da rede de comércio e servigos locais;

IV - melhoria de areas publicas e de areas de uso publico:

V - incentivo a apropria¢io do espago publico e do espago de uso plblico em

compatibilidade com as caracteristicas da vizinhanga;

VI - dotacdo das localidades de atendimento por servigos publicos convergentes

com a composi¢io socioecondmica da populagdo de cada local:

VII - implementagdo de alternativas que propiciem o aumento de areas verdes e

da arborizagdo das localidades.

§1° As unidades de vizinhanga qualificadas sdo porgdes territoriais nas quais
devem ser formadas redes de deslocamento a pé e cicloviarias que propiciem o acesso de
residentes e usuarios ao comércio. aos servigos, aos equipamentos comunitérios e de lazer e as
areas verdes. bem como ao sistema de transporte coletivo, garantindo a expansdo da

urbanidade na escala local a todos.

§2° A rede conformada por conjuntos de quadras dentro de cada unidade de
vizinhanga qualificada deve possibilitar a todos os cidaddos o atendimento de suas demandas
a pé. por bicicleta ou pela conjugacdo destes deslocamentos com o sistema de transporte

publico.

§3 No ambito das unidades de vizinhanga. serdo implementadas, de forma

" coordenada, a¢pes para proporcionar a melhoria do cotidiano dos cidaddos. como a defini¢do



de parametros urbanisticos. a aplicagdo de instrumentos de politica urbana e a implantagdo de
clementos urbanos. tais como equipamentos publicos. areas verdes. sistema de transporte nao

motorizado e coletivo.

TITULO 11
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

CAPITULO 1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 28. A propriedade urbana devera cumprir sua fungdo social, elemento
constitutivo do direito de propriedade, sendo utilizada em prol do bem coletivo, da seguranca,
do bem-estar dos individuos e do equilibrio ambiental. assegurando o atendimento das
necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social, ao desenvolvimento
das atividades econdmicas e a garantia do direito a terra urbana, a moradia. a0 trabalho., ao

lazer e a circulagdo, para as presentes e futuras geragoes.

§1° A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as normas de

ordenacdo do territorio expressas nesta lei.

§2° Os instrumentos previstos neste titulo serdo aplicados com o objetivo de

alcancar o cumprimento da fungdo social da propriedade urbana.

§ 3° A aplicagio dos instrumentos de politica urbana se dara em relagdo ao
imovel urbano. de modo auténomo a dimensdo dos direitos reais incidentes, ndo cabendo ao
Executivo dirimir, discutir ou conhecer conflitos concernentes ao dominio da coisa,

respondendo o proprietario por eventuais danos causados a terceiros.

§ 4° Nos contextos de interesse social ¢ de iméveis ocupados por populagdo de
baixa renda. cabe ao Executivo a aplicagdo dos instrumentos previstos nesta lei. sem prejuizo
de outros que se apresentem adequados, quando sua aplicagdo seja habil a promogdo da

regulariza¢do fundidria e a resolugéo extrajudicial de conflitos.

§ 5° O Executivo devera garantir a publicidade na gestdo dos fundos associados

a aplica¢do dos instrumentos de politica urbana.

Art. 29. O Executivo ¢é autorizado a promover a concessdo de uso especial para fins

‘de-moradia. de forma gratuita ou onerosa. nos termos da legislagdo especifica.

/
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CAPITULO I
DO DIREITO DE PREEMPCAO
(art. 25. e art. 42, 11, ambos da Lei Federal n® 10.257/2001)

Art. 30. O direito de preempgio confere ao Municipio preferéncia para a aquisigdo
de imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares com a finalidade de cumprir

os objetivos do Plano Diretor.

¢ 1° O direito de preempgio podera ser exercido em qualquer area do Municipio.

sempre que o Executivo necessitar de imoveis para os seguintes objetivos:

[- execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social:

Il - regulariza¢do fundidria:

[11 - constitui¢do de reserva fundiaria:

IV - ordenamento e direcionamento da expansio urbana;

V - implantagdo de equipamentos de uso comunitario:

VI - criacdo de espagos publicos de lazer ou dreas verdes:

VII - criagdo de unidades de conservagdo ou protegdo de outras areas de interesse

ambiental;
VIII - proteciio de dreas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

§2° Norma especifica de aplicag@o dos instrumentos de politica urbana previstos
nesta lei delimitara as areas em que podera incidir o direito de preempgdo e fixara prazo de
vigéncia, ndo superior a 5 (cinco) anos, renovavel a partir de 1 (um) ano apés o decurso do

prazo inicial de vigéncia.

CAPITULO 111
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
(art. 38, art. 29 e art.42. 11, todos da Lei Federal n° 10.257/2001)

Art. 32. A outorga onerosa do direito de construir ¢ o instrumento de politica urbana
que permite o exercicio do direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico.
conforme norma especifica, mediante contrapartida do responsavel legal pelo projeto

licenciado ao Executivo em fun¢do do 6nus decorrente da carga adicional na estrutura urbana.

§1° O pagamento em razdo daoutorga onerosa do direito de construir sera

g e

" devido pelo| responsavel legal pelo projeto licenciado a partir da aprovagdo do projeto
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arquitetonico e podera ocorrer a vista ou parceladamente, conforme estabelecido em norma

especifica.

§2° A quitagdo integral do pagamento referente a outorga onerosa do direito de
construir ¢ condi¢do para emissdo de certiddo de baixa de constru¢do da edificagdo, bem
como para emissdo de Alvara de Localizagdo ¢ Funcionamento. conforme norma especifica.

para as atividades a serem exercidas na edificagdo.

(4]

§3 O Executivo podera aceitar iméveis cuja aquisi¢ao seja de interesse publico

como pagamento pela outorga onerosa do direito de construir.
Art. 33. O Executivo devera dar publicidade aos atos relativos a aplicagdo da

outorga onerosa do direito de construir. sobretudo aos valores aplicaveis a cobranga de

contrapartidas.

Paragrafo unico. Ficam isentas do pagamento da outorga onerosa do direito de
construir as institui¢des religiosas. bem como 0s equipamentos de assisténcia social a elas

vinculados.

CAPITULO 1V
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
(art. 35, e art.42, 1, ambos da Lei Federal n°10.257/2001)

Art. 34. A transferéncia do direito de construir ¢ o instrumento pelo qual o
Executivo autoriza o proprietario de imével urbano a alienar ou a exercer em outro local o
direito de construir previsto nesta lei relativo ao coeficiente de aproveitamento bdsico, nos

termos desta lei e da Lei Federal n° 10.257/2001.

Paragrafo unico. A autoriza¢do prevista no caput deste artigo sera:
[- formalizada por meio de certiddo.
II - outorgada ao proprietario do imovel no livre gozo e disposi¢do da

propriedade. que devera comprovar essa qualidade mediante a apresentagao dos documentos ¢

declaragoes.

Art. 35. Sdo imoveis passiveis de geraqﬁ&gansferéncia\do direito de construir

\
- \

aqueles considerados necessarios para: /
[- o atendimento ao interesse cultural; ﬂ 7]

II - o atendimento ao interesse ambiental;
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[11 - a implantagdo de equipamento de uso comunitario;

IV - a implantagdo de projetos viarios prioritarios.

§1° Nio podem originar transferéncia do direito de construir:
I- os imoveis ndo parcelados;

Il - os imoveis de propriedade publica. ou que, em sua origem, tenham sido

alienados pelo Municipio, pelo Estado ou pela Unido de forma ndo onerosa.

§ 2° A geragdo de transferéncia do direito de construir referente aos imoveis
destinados ao atendimento a interesse ambiental ¢ condicionada a sua preservacao ou
recuperagio, atestada por meio de laudo técnico emitido pelo orgao municipal responsavel

pela politica de meio ambiente.

§ 3° A geragdo de transferéncia do direito de construir referente aos imoveis
destinados ao atendimento aos objetivos previsto no inciso IV deste artigo esta condicionada a

observagdo de:
[ - transferéncia da propriedade do terreno ao Municipio:

Il - celebragiio de transferéncia do direito de construir pelo proprietario do

terreno com o Municipio. no qual estardo estabelecidas as condi¢des para a sua efetivagdo.

§ 4° Norma especifica dispora sobre o procedimento para requerimento da
transferéncia do direito de construir, por meio do qual o proprietario devera informar sobre a
situagdo possessoria do imovel, assumindo exclusiva responsabilidade, perante o Executivo e

perante terceiros, pelas informagdes prestadas.

Art. 36. Consumada a transferéncia do direito de construir em relagao a cada imovel

receptor. fica o potencial construtivo transferido vinculado a esse, vedada nova transferéncia.

Art. 37 O imovel gerador. consumada a transferéncia, pode ser receptor de
transferéncia do direito de construir para repor o potencial construtivo transferido, desde que
sejam mantidas as caracteristicas do imével que o levaram a ser classificado como gerador de

transferéncia do direito de construir.

Art. 38. O Executivo deve manterregistro das-transferéncias do direito de construir

ocorridas. do qual constem os jmdveis transmissores e receptores, bem como o0s respectivos

potenciais construtivos trapsferidos e recebidos. lf"](
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CAPITULO V
DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA
(art. 32, e art.42, II, ambos da Lei Federal n® 10.257/2001)

Art. 39. Operagdo urbana consorciada ¢ um instrumento voltado para viabilizar
projetos urbanos de interesse publico, articulados com a qualificagdo dos modelos de
ocupagdo e uso de imoveis no Municipio, que preve intervengoes e medidas coordenadas pelo

Executivo, com a participagio de agentes publicos ¢ da sociedade.

§1° A operagdo urbana consorciada podera ocorrer em qualquer area do

Municipio e sera aprovada por lei especifica.

§ 2° A operagdo urbana consorciada podera estabelecer regras especificas de
parcelamento. ocupagdo, uso do solo e do subsolo. edilicias e de posturas, considerando o
impacto ambiental, as melhorias estruturantes ¢ a qualificagdo das unidades de vizinhanga

objetos da aplicagdo do instrumento.

§ 3° A operagio urbana consorciada podera prever a autorizagdo de transferéncia
do direito de construir como contrapartida de transferéncia nio onerosa de imovel ao
Municipio. sendo vedado. nessa hipotese. o pagamento de indenizagdo, a qualquer titulo, ao

particular.

§ 4° As contrapartidas previstas na operagdo urbana consorciada em fun¢do dos
beneficios estabelecidos em sua lei especifica ndo se confundem com as medidas mitigadoras
ou compensatorias impostas aos empreendedores em decorréncia de processos de
licenciamento urbanistico ou ambiental, tampouco com as medidas de qualificagdo
urbanistica aplicaveis como condi¢do de viabilizagdo da nova regulagdo conferida pela

aplicago do instrumento.

§ 5° As operagdes urbanas consorciadas deverdo prever que as alteragdes da
ocupagio e do uso do solo ocorram de forma compativel com a preservagdo dos imoveis, das
atividades tradicionais e dos espagos urbanos de especial valor cultural protegidos por

tombamento ou por lei. bem como com os planos especificos para areas de interesse social.

Art. 40. A lei especifica referente a operagdo urbana consorciada pode prever que a
execu¢do de obras publicas por agentes_da/i'm‘fﬁtiva privada seja remunerada pela concessao
para explora¢@o econdmica do 5@&:0 implantado.

———lul,
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Art. 41. Com fundamento na diretriz da recuperagdo da valorizagdo advinda do
processo de transformagdo urbana prevista nesta lei. e de modo a privilegiar a fun¢do social
da propriedade urbana, o calculo do valor a ser inicialmente ofertado como justa indenizagdo
pela desapropriagdo dos imoveis necessarios a implantagdo do plano urbanistico das
operagdes urbanas ndo podera incluir a valorizacdo imobiliaria decorrente da implanta¢do da

operagdo urbana consorciada.

Paragrafo unico. Para fins de aplicagio do disposto no caput deste artigo. a
valorizacdo imobiliaria no perimetro da operagdo urbana consorciada devera ser aferida
considerando o valor estimado do metro quadrado apurado no estudo de viabilidade
econdmica e financeira, a ser publicado anteriormente ao encaminhamento de lei especifica

da operagao urbana.

Art. 42. As opera¢des urbanas consorciadas sdo instituidas visando a alcangar,

dentre outros. os seguintes objetivos:
[ - utilizagdo intensiva de areas envolvidas em intervengoes urbanisticas;

I - cumprimento da fungdo social por imoéveis considerados subutilizados ou

ndo utilizados;

[T - implantagdo de projetos de qualificacao urbanistica estruturantes;

IV - criagiio e qualificagdo de espagos publicos e dreas verdes:

V- implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;
VI - dinamizagio de areas visando a geragdo de empregos:

VIl - implantagio de empreendimento de interesse social e urbanizagdo ¢

regularizagdo de assentamentos precarios:
VIII - ampliagdo e melhoria da rede estrutural de transporte coletivo;
IX - melhoria e amplia¢do da infraestrutura e do sistema de circulagao;

X - preservagdo, valorizagdo e criagdo de patrimdnio ambiental, histdrico,

arquitetonico, cultural e paisagistico:

XI - sustentabilidade ambiental e cgmbafe as mudadk;\as climaticas, por meio da
. . ; po . " , .
racionalizacdo dos usos de agua ¢ energja redugdo e reciclagem dlos residuos solidos, entre
outras medidas; M [ &
XII - fomento a conformagio ou ao desenvolvimento de centralidades.
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Art. 43. A lei especifica referente a operagdo urbana consorciada deve prever:

[- os objetivos da operagdo:
II - a identifica¢do das areas envolvidas:
II - os procedimentos de natureza econdmica. administrativa. urbanistica ou

juridica necessérios ao cumprimento dos objetivos da operacdo:
IV - os parametros urbanisticos. edilicios ¢ de posturas a serem adotados na
operagao:;

V- as contrapartidas a serem prestadas pelos entes envolvidos na operagao e
seus respectivos prazos de cumprimento. dimensionadas em fun¢io dos beneficios conferidos

pelo Executivo por meio do instrumento € observada a legislagdo federal;

VII- a programagdo de intervengdes urbanisticas, articulada com as formas de

ocupagdo e de uso dos terrenos:

VIII- o programa de atendimento econdémico e social para a populagdo

diretamente afetada pela operagdo urbana consorciada:

X - os incentivos a serem concedidos aos proprietarios. usuarios permanentes ¢

investidores privados:

X - as disposigdes especificas sobre outros instrumentos de politica urbana que
possam maximizar os efeitos da operagdo urbana consorciada, sobretudo no cumprimento da

funcdo social da propriedade:

XI - os instrumentos para o monitoramento ¢ avaliagdo dos efeitos das

intervengdes urbanas, da ocupagdo e do uso do solo na area de operagdo urbana consorciada;

X[I- a forma de controle ¢ os mecanismos de gestdo da operagao.

obrigatoriamente compartilhados com representagao da sociedade civil;

XIII - as obrigagdes dos agentes envolvidos na operagao urbana consorciada e 0s

prazos para seu cumprimento, bem como penalidades referentes ao seu descumprimento:

XIV - a criagdo de um fundo especifico, de natureza contabil. ao qual devem ser

. . . — ) .
destinados os recursos provenientes das contrapartidas da opera¢do urbana consorciada.
//

divom gy,
’

DOS EIXOS E DIRETRIZES DE DESENVOLVIMENTO
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CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 43. A consecugdo dos objetivos do Plano Diretor Municipal do municipio dar-
se-4 com base na implementagdo de politicas integradas, visando ordenar a expansdo € 0
desenvolvimento do Municipio. permitindo o seu crescimento planejado e ambientalmente

sustentavel. com melhoria da qualidade de vida.

Art. 44. A politica de desenvolvimento compde-se por eixos € as respectivas
diretrizes. ambos definidos de acordo com as condicionantes. deficiéncias e potencialidades

do municipio.

§1° Os eixos de desenvolvimento sdo os seguintes:

I- desenvolvimento econdomico sustentavel;

Il - gestdo do planejamento participativo;

§2° A defini¢io e descricdo detalhadas dos eixos e diretrizes de

desenvolvimento estdo previstas no Anexo II, desta lei.

Art. 45 As diretrizes estabelecidas nesta lei deverio ser observadas de forma

integral e simultanea pelo Poder Publico. visando garantir a sustentabilidade do Municipio.

CAPITULO 11
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL

Art. 46. O Desenvolvimento econdmico sustentavel tera as seguintes diretrizes:

l- consecucdo permanente e suficiente de agoes de recuperagdo ambiental ¢

agroecologia;

IT - desenvolvimento sustentavel do turismo e preservagdo do patrimonio

cultural como ativo socioecondmico:

11 - uso e ocupagdo do solo. ag¢des de infraestrutura € de mobilidade voltados
para a erradicagdo da pobreza. justica social e comprometidos com a capacidade de suprir as

necessidades da geragdo atual sem comprometer a C@gdade’*de atender as necessidades das

- \]

futuras geragdes. (/ )(
cAPfTUTOTT [ Mlyg
GESTAO DO PLANEJAMENTO PARTICIPATIVO

Art. 47. A Gestdo do planejamento participativo tera as seguintes diretrizes:
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[- garantia da participag@o popular efetiva e prévia;

Il - desenvolvimento. em leis especificas, de instrumentos aptos e suficientes

para garantir a universalidade e materializagdo ordenada da vontade popular;

I - garantia, mediante o uso da tecnologia e estratégias de comunicagdo social,
da ampla publicidade e transparéncia das agdes e atividades que possam gerar impactos

significativos na dinamica urbana.

TITULO IV
SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE
(art.42, 111, da Lei Federal n®10.257/2001)

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 48. Os processos de construgdo e gestdo da politica urbana municipal deverdo
ocorrer de forma democratica, com a participagio efetiva da sociedade civil por meio dos
canais previstos nesta lei, bem como de outros existentes ou que vierem a ser criados,

devendo necessariamente:

l- incluir a realizacdo de debates. audiéncias e consultas publicas sobre as
propostas do plano plurianual, da lei de diretrizes or¢amentarias ¢ do or¢gamento anual. como

condi¢fio obrigatoria para a respectiva aprovacdo pela Camara Municipal;

Il - a incorporagdo obrigatéria das diretrizes e prioridades prevista no Plano

Diretor ao plano plurianual, as diretrizes or¢amentarias e ao or¢amento anual.

CAPITULO 11
DO CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 49. O Conselho Municipal de Politica Urbana ¢ o 6rgdo municipal colegiado
responsavel pela discussdo publica de matérias de politica urbana e tem as seguintes

atribuicoes:

I- monitorar a implementagio das normas contidas na legislacdo urbanistica
municipal. sugerindo alteragdes em seu contetido sempre que julgar pertinente. por meio do

encaminhamento de propostas a Conferéncia Municipal de Politica Urbana:

4 14 — r rg e
Il - convocar, quadrienalmente, 0-6rgado mumc\i\Pal responsavel pela politica de
/
" , 5 s \ .
planejamento urbano para realizar a *onteréncia Municipal dePolitica Urbana:
< IR ¥ 2
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I - promover foruns, apresentagdes, palestras, audiéncias publicas, seminarios

ou cursos voltados para o debate de temas afetos a politica urbana do Municipio;

IV - debater normas e politicas voltadas ao meio urbano e propor formas de

aplica¢do a dindmica do Municipio:

V- promover a atualizagdo das classificagdes vidrias quanto a permissividade

em relacdo a instalagdo de usos ndo residenciais e a fungdo no sistema de circulagdo:
VI - complementar o contetido do Anexo 1. desta lei;

VII- opinar sobre a compatibilidade das propostas contidas nos planos

plurianuais e nos orgamentos anuais com as diretrizes desta lei:

VIl - opinar sobre os casos omissos da legislagio urbanistica municipal,

indicando solugdes para eles;

IX - deliberar. em sede de recurso. nos processos administrativos relativos a

aplicagdio das normas contidas na legislagdo urbanistica municipal;

X- deliberar sobre os processos de licenciamento urbanistico:
XI - propor diretrizes gerais para as dreas de centralidades:
XII -  elaborar seu regimento interno.

Art. 50. O Conselho Municipal de Politica Urbana serd composto por membros
titulares. com seus respectivos suplentes. com mandato de 2 (dois) anos. observada a seguinte

distribuigdo:

l- 4 (quatro) representantes titulares do Executivo, e seus suplentes:

II - 2 (dois) representantes titulares do Legislativo. e seus suplentes:

I11 - 3 (trés) representantes titulares da sociedade civil, e seus suplentes, sendo:
a 1 (um) representantes do setor popular;

b) 1 (um) representantes do setor técnico:

¢) 1 (um) representantes do setor empresarial.

§1° O setor técnico é composto p/r/h’rsﬁt/uigées de ensino superior, entidades de
/ \¢

\
!

profissionais liberais e organizagdes nge<governamentais.

o / 7/ 4
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§ 2° O setor popular é composto por organizagdes de moradores e entidades de

movimentos reivindicativos setoriais especificos vinculados a questdo urbana.

§ 3° O setor empresarial ¢ composto por entidades da industria, do comércio e

dos servicos vinculados a questdo urbana.

§ 4° Os membros representantes da sociedade civil, titulares e suplentes, serdo
indicados por seus respectivos setores. nos termos definidos no regimento interno do
Conselho Municipal de Politica Urbana e, assim como 0s demais membros, nomeados pelo

prefeito.

§ 5° Os membros do Conselho Municipal de Politica Urbana devem exercer seus
mandatos de forma gratuita. vedada a percep¢do de qualquer vantagem de natureza

pecuniaria.

§6° Sao publicas as reunides do Conselho Municipal de Politica Urbana,
facultado aos municipes solicitar, por escrito e com justificativa, a inclusdo de assunto de seu

interesse na pauta de discussdes.

§7° Na indicacio dos representantes previstos no inciso II. do caput, o Poder

Legislativo observara o principio da proporcionalidade entre bancadas e partidos.

CAPITULO 111
DA CONFERENCIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 51. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana tem como objetivo avaliar a
condugdo e os impactos da implementagdo da politica urbana municipal ¢ apontar diretrizes

para seu aprimoramento.

§1° A Conferéncia Municipal de Politica Urbana deve ser amplamente
convocada e dela poderdo participar, debatendo e votando, delegados representantes dos

setores com assento no Conselho Municipal de Politica Urbana.

§ 2° A Conferéncia Municipal de Politica Urbana sera realizada bienalmente, no

primeiro e no terceiro anos de gestdo do Executivo.

Art. 52. A alteragio do conteado do Plano Diretor devera observar o prazo minimo

de 04 (quatro) anos a partir da entrada em vigor desta lei, sendo vinculada ao projeto de lei

,..—r”/’_> \\\\
resultante dos debates da Conferéncia rcipal de Politica Ufgbana.
" L4
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Paragrafo nico. Ultrapassado o prazo previsto no capul sem a necessaria
revisio. ficara o Municipio impedido para licenciamentos. autorizagdes e atos congéneres
previsto nesta lei, respondendo pessoalmente o prefeito mandatario no tempo do fato pela

desidia e eventuais prejuizos

TITULO V
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 53. Constituem anexos desta lei:

[ - Anexo I:Delimitagdo do perimetro urbano (art. 42. e art. 42-B. I, ambos da

Lei Federal n° 10.257/2001);
11 - Anexo II: Detalhamento dos Eixos e diretrizes de desenvolvimento;

Art. 54. O Municipio deverd elaborar o Plano Municipal de Defesa Civil em
conformidade com os Planos Nacional e Estadual. bem como voltado para as diretrizes ¢

acdes deste Plano Diretor Municipal.

Art. 55. As licengas ¢ dos demais atos praticados antes da vigéncia desta lei, de

acordo com a legislagdo aplicavel a época. permanecerdo validas.

Paragrafo unico. Extinguindo-se os efeitos do ato, por qualquer motivo. qualquer

novo requerimento devera ser apreciado em conformidade com esta lei.

Art. 56. As edificagdes comprovadamente existentes na data da publicacdo desta lei
¢ ocupadas por familias potencialmente beneficiarias da Politica Municipal de Habitagdo.

poderdo ser regularizadas de forma néo onerosa.

Art. 57. O Poder Executivo deveréd disponibilizar ferramenta digital que permitira o

acesso publico as informagdes urbanisticas relativas a esta lei.

Art. 58. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 59. Revogam-se as disposi¢des ehmontrério

Gabinete do Prefeito do Municipio d/Canapi - AL, 30 de Margo de 2021.

- — ML

(\
Vinicius José Mariano de Lima
Prefeito Municipal

9

Publicada em atrio municipal em 30 de Mar¢o de 2021.
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Anexo I

Delimitacio do perimetro urbano

Coordenadas geograficas para a marcagdo do perimetro urbano:

(art. 42, e art. 42-B, I, ambos da Lei Federal n®10.257/2001)

Coordenadas geograficas

Longitude UTM

Latitude UTM

01

65545521 mE

8990750.18 m S

02

655721.28 m E

8993014.38 m S

03

651486.96 m E

8992887.58 m S

04

651671.12mE

8991383.92m S

05

652387.62 mE

8991024.57 m S

06

65322783 mE

8991036.07 m S

07

654384.05 mE

8990836.11 m S
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Anexo 11

Eixos estratégicos e planos de ac¢io

EIXOS ESTRATEGIOS E PLANO DE ACAO

DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SUSTENTAVEL

DEFICIENCIAS PROPOSTAS
AGUA Distribui¢do de chuvas Reten¢do e armazenamento de enxurradas por
irregulares estruturas fisicas.
Escassez de agua Manutengdo da cobertura viva e morta.
Salinidade Aumento e diversificacdo da oferta de dgua.
Contaminagado Técnicas de irrigagdo de baixo consumo e perda.
Manutengdo de agudes.
Acompanhamento, monitoramento € supervisao
técnica.
Tratamento e reutilizagdo dos efluentes.
SOLO E Baixa fertilidade/ Acabar com uso do fogo no preparo do terreno.
VEGETACAO produtividade Manter a cobertura vegetal viva e morta.
Abertura de novos Plantio em curva de nivel.
rog¢ados/pastos Recuperagio de pastagens degradadas.
Caatinga degradada Incentivar as culturas permanentes ou manejo.
Desertificagdo florestal sustentavel.
Uso de cultivares mais adaptadas.
Sistemas agroflorestais.
Aplicagdo do Zoneamento agroecologico.
Plantio de espécies nativas de interesse econdmico
madeireiro e ndo madeireiro (frutifero, medicinal,
forrageiro, ornamental, apicola entre outros).
PLANO DE ACAO
GESTAO Monitoramento e cadastramento integrado — Garantir o monitoramento e
AMBIENTAL cadastramento dos recursos hidricos, climaticos e sociais para acessar recursos €
projetos.
Suporte técnico quantificado — Corpo técnico capacitado e integrado com a
comunidade. entidades municipais, estaduais, federais ¢ ONGs.
Novos empreendimentos — favorecer comunidades proximas.
Integragdo turistica — Definigdo de Zonas de Interesse Ambiental e Paisagistico.
Planos de Manejo.
Estudo de capacidade de carga e de recuperagdo de nascentes.
Defini¢do de areas prioritdrias para recuperagao.
ALTERNATIVAS Criagdo de cooperativas intermunicipais.
PARA A Definir padroes técnicos sustentaveis e difundi-los para acessar linhas de
DIVERSIFICACAO | financiamento.

E GERACAO DE
RENDA

Incubadora de novos negdcios: Patrimonio Ambiental/ Economia Criativa/
Empreendedorismo: Bionegocios — industria de cosméticos, fitoterapicos.
gastronomia, defensivos agricolas de base natural, materiais de limpeza
biodegraddveis, cervejas artesanais, etc.

Agroecologia: pontos de comercializagdo dos produtos organicos ¢
agroecologicos.

Turismo cultural.

Parceria publico privada para o desenvolvimento do setor fotovoltaico.

PATRIMONIO ECOLOGICO E CULTURAL

POTENCIALIDADES | PROPOSTAS

TURISMO
ECOLOGICO, DE
AVENTURA E
EDUCATIVO

Serra do Tupete Instalagdo de infraestrutura turistica (mirantes,
Serra do Lopes trilhas, sinalizagdo, acessos, centros educativos).

Serra da Panelinha Criagaede receptivos turisticos.
romogio de eventps — circuitos esportivos.

“ Mg
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Estudo de capacidade de carga e de recuperagdo de
nascentes.

Conversdo de pastagens em dreas de preservagdo nas
rotas turisticas definidas.

Definigdo de Zonas de Interesse Ambiental e
Paisagistico.

PATRIMONIO Igreja da Divina Pastora | Mapeamento participativo do patrimonio edificado,
EDIFICADO (Capid) com proposi¢des de restauro e reuso - oficinas de

(Alguns bens culturais
encontram-se
descaracterizados)

lgreja de Sao José
(Centro)

Ponte sobre rio Canapi
Prédio Central (antiga
loja de tecido, atual
padaria)

Prédio da atual
Secretaria Municipal de
Cultura e Comunicagdo
Prédio da Prefeitura
(sofreu a Gltima
descaracterizagdo em

‘design thinking’.

Educagdo patrimonial.

Tombamento de Unidades de Conservagao ¢
delimitacdo de perimetro de Zona Especial de
Preservagao.

2017)
TURISMO Praticas relacionadas a Plano de manejo e oficinas de capacitagdo de
CULTURAL/ pecuaria: extra¢do sustentavel.
GASTRONOMICO Oficio de vaqueiro Suporte técnico presente € ativo.
E ECONOMIA Pega de boi no mato Criagdo de cooperativas que otimizem as etapas de
CRIATIVA Vaquejada extracdo, produgo e escoamento dos produtos.
Festa e Missa do Incentivo a pesquisa, inovagdo e implementagdo de
vaqueiro projetos de empreendedorismo (economia criativa).
Toada Enriquecimento das areas de exploragao com
Feira de gado espécies de interesse.
Praticas relacionadas ao Melhorias em infraestrutura — recursos hidricos e
Artesanato: escoamento da produgdo.
(Tendéncia de Reciclagem das técnicas agricolas — Agroecologia:
enfraquecimento) produgdo em larga escala (abastecimento d’agua) e
Palha de ouricuri recuperagdo do Bioma Caatinga.
(vassouras, chapéus) Formagio de cooperativas para a produgao,
Madeira (carro de boi) processamento e escoamento da produ¢ao (ganho de
Medicina popular escala e mercados).
Raizeiro Possibilidade de integragdo com roteiros turisticos.
Préticas relacionadas a
agricultura:
(Tendéncia sensivel a
seca/chuvas)
Casas de farinha
Feira
TURISMO Sitio Pedra Rica Potencialidade de integragdo da rota arqueologica
ARQUEOLOGICO (Tijolos) com os sitios arqueologicos em Inhapi, sitios
Sitio Varzea da Palha paleontoldgicos em Maravilha — APA da Caigara.
Sitio Pedra dos Letreiros | Potencialidade de integragdo com a Rota do Cangago
(Cachoeira Grande) — cangaceira enterrada no cemitério do Capia da
Igrejinha.
Educagdo patrimonial.
Implantagdo de infraestrutura e sinalizagdo.
PLANO DE ACAO
GESTAO DO Sistema Municipal de Cultura.
PATRIMONIO Mapeamento Cultural Municipal Participativo.
CULTURAL Plano Estratégico de Turismo (municipal e regional).

Incentivo a atividades de receptivos turisticos.

Incentivo a atividades da ec
Planos de manejo ambiental.

onomia criativa—

37



Acdes de educago patrimonial.
Incentivo a implementacdo de pontos de cultura.
Zoneamento e revisdo da legislagao urbanistica para uso e ocupagéo do solo de

forma sustentavel.

Rotas turisticas e culturais.

ALTERNATIVAS
PARA
DIVERSIFICACAO/
GERACAO DE
RENDA

Cria¢dio de cooperativas (intermunicipais).
Defini¢do de padrdes técnicos sustentaveis e difusdo para acesso as linhas de

financiamento.

Turismo serrano ecologico e cultural.
Patrimonio Ambiental/ Economia Criativa/ Empreendedorismo:

- Bionegocios - industria de cosméticos, fitoterapicos, gastronomia, cervejas

artesanais.

- Agroecologia - CSA/ Armazém do Campo.

- Empreendedorismo — programa de capacitagdo continuada.

- Assisténcia aos produtores com a instalagdo de um espago fisico fixo na sede
urbana e uma estagdo itinerante.

Patrimdnio Cultural: em seus aspectos material, imaterial, paisagisticos e
ambientais, que se mostraram de potencial significativo para o estabelecimento de
novos negdcios de impacto social no territorio de Canapi (aprovagdo da APA da
Caicara, que abrange os povoados municipais de Cari¢ e Capia).

USO E OCUPACAO DO SOLO, INFRAESTRUTURA E MOBILIDADE

DEFICIENCIAS

PROPOSTAS

USO E OCUPACAO
DO SOLO

Inexisténcia de

legislagdo especifica para
disciplinar o uso e
ocupagdo do solo.
Crescimento organico
verificado a partir da
implantagdo da BR 316.
Vetor de crescimento da
ocupagdo em diregdo ao
Rio Canapi.

Elaboragdo da legislagdo pertinente para adequagao
as diretrizes do Plano Diretor Participativo.

Definir os parametros para 0 Uso e Ocupagdo do Solo
em observéncia as legislagdes estaduais e federais.

SANEAMENTO
AMBIENTAL

Obras do sistema de
esgotamento sanitario
inconclusas.

Elaborar plano setorial — Plano de Saneamento

MOBILIDADE E

Agravamento dos

Elaborar plano setorial de Mobilidade e

ACESSIBILIDADE problemas de trafego de | Acessibilidade
veiculos em confronto ao | Solicitagdo de implantagdo do sistema de sinalizagao
fluxo de pedestres na de transito na malha urbana da sede municipal e no
calha da rodovia, povoado do Carié.
decorrentes da
consolida¢do da BR-316.

HABITACAO Unidades habitacionais Elaborar Plano Setorial de Habitagao.

desocupadas devido a
seca.

Habitagdes necessitam
de melhorias.

PLANO DE ACAO

GESTAO DO USO E
OCUPACAO DO
SOLO,
INFRAESTRUTURA
E MOBILIDADE

A elaboragdo dos Planos Setoriais de Mobilidade, Habitagdo, Saneamento ¢ a
completa revisdo da legislagéo urbanistica do Municipio ¢ fator decisivo para a
obtengdo de recursos e financiamento de projetos futuros.

O Zoneamento Ambiental (anexo ao Plano Diretor) devera servir de referéncia
para definir pardmetros de uso e ocupagdo do solo orientados ao desenvolvimento
sustentavel, tanto para a aprovagdo de novos parcelamentos de solo e quanto para

as futuras edificacoes.

O codigo de obras e de postur serrevistos-e adequados a partir da
aprovagdo do Projeto

ei de Revisdo do Plano Diretor,

]

C
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Possibilidades de diversificagao de modais de transporte em consondncia ao
potencial paisagistico, como por exemplo a instalagdo de teleféricos.

ldentificar areas propicias a implantagao de estacionamentos para Onibus,
caminhdes e veiculos, € disciplinar o fluxo de romeiros nos dias de maior
atividade no Santudrio de Santa Teresinha.

Canapi-AL. 30, de mar¢o de 2021.

Prefeito Municipal
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