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MENSAGEM DE N° 028, DE 11 DE OUTUBRO DE 2024.
RIO LARGO/AL, 11 DE OUTUBRO DE 2024.

A COLENDA CAMARA DE VEREADORES DO MUNICIiPIO DE RIO
LARGO/AL.

Excelentissima Senhora Presidente da Camara Municipal de Rio Largo,

Cumprimentando-a, informo que o Gabinete do Prefeito do Municipio de Rio
Largo/AL, encaminha para aprecia¢do dessa Casa Legislativa municipal o Projeto de Lei
n° 028, que “DISPOE SOBRE O USO E A OCUPACAO DO SOLO URBANO DO
MUNICIiPIO DE RIO LARGO, ESTADO DO ALAGOAS”.

O Projeto de Lei de Uso e Ocupagéo do Solo é parte integrante do Plano diretor
ela é essencial para garantir o crescimento ordenado da cidade, promovendo um
desenvolvimento urbano sustentavel que equilibra as necessidades da populagdo, as
atividades econdmicas e a preservagdo ambiental.

O uso e ocupagdo do solo definem como cada area da cidade pode ser utilizada,
estabelecendo regras claras sobre construgdes, preservagdo de areas verdes, zoneamento
industrial e comercial, e a infraestrutura necessaria para o bem-estar da comunidade. A
aprovagdo dessa lei contribui para evitar problemas como ocupagdes irregulares,
impactos ambientais negativos e sobrecarga dos servigos publicos, além de favorecer a
qualidade de vida e o desenvolvimento econdmico equilibrado.

A legislagdo sobre uso e ocupag¢do do solo tem como principal objetivo disciplinat
o aproveitamento do territério municipal, organizando a expansdo urbana de modo a
prevenir a desordem e os impactos negativos que podem surgir com a ocupagio
inadequada de certas éareas. Além disso, ela promove o zoneamento da cidade,
estabelecendo as 4areas destinadas para habita¢do, comércio, industria, lazer e preservagio
ambiental. Isso permite que o municipio cres¢a de forma ordenada, assegurando o dir
a moradia digna, a oferta de servigos essenciais e a protegdo dos recursos naturais.

Nesse sentido, o Gabinete do Prefeito do Municipio de Rio Largo/AL requer a
tramitacdo e apreciagdo da presente matéria. So essas as motivagdes que ensejaram o
envio do Projeto de Lei que, estou certo, sera recepcionado por esta Casa Legislativa.




S
Rio Largo

ESTADO DE ALAGOAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO LARGO
Av. Presidente Fernando Afonso Collor de Mello, S/n°, Conj. Bandeirantes
Bairro Prefeito Ant6nio Lins de Souza - Rio Largo/AL — CEP 57.100.000
Fone: (82) 3261-5430 - CNPJ: 12.200.168/0001-20

Aproveitamos-o-ensejo-para\rei a V. Exa. e dignissimos pares, protestos de
elevada estima e consideragéo.
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PROJETO DE LEI N.° 026, DE 11 DE OUTUBRO DE 2024

Dispde sobre o uso e a ocupacgéo do solo
urbano do municipio de Rio Largo, estado
do Alagoas.

O PREFEITO MUNIICIIPAL DE RIO LARGO,
DO ESTADO DO AMAPA, faco saber que a Camara Municipal aprova e eu sanciono a
seguinte Lei: 4. 5%

CAPITULOI
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°.  Todos os usos do solo, atividades e edificagbes serdo analisad‘ééﬁjem__fungéo
de sua adequacio ao Zoneamento Urbano, constante na Lei do Plano Diretor
de Rio Largo, e deverdo estar alinhados as finalidades e obedecer aos
parametros urbanisticos das zonas urbanas em que vierem a se instalar no
municipio.

. CAPiTULOII
-DOS USOS DO SOLO ~

Da Classificagéo dos Usos do Solo

Art.2°. Os uso.s'" do solo no municibid de Rio Largo, quando n&o residenciais,
corresponderdo &s atividades constantes na Classificagdo Nacional de
Atividades Econdmicas (CNAE).

Art. 3°.  Os usos do solo urbano do municipio de Rio Largo serdo regulados por sua
~ adequacdo as zonas em que pretendem se instalar no municipio, a partir do
~Zoneamento Urbano definido no Plano Diretor Municipal, conforme indicado no

ANEXO Il desta Lei.

Paragrafo unico. Os parametros de uso do solo destinam-se a ordenar e
~ distribuir as moradias e atividades econémicas de forma condizente com o
- desenvolvimento planejado para o municipio.

Art. 4°.  Para fins de adequaco ao Zoneamento Urbano, os usos do solo sdo
classificados conforme os seguintes grupos e subgrupos:
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Residencial — destinado a moradia de uma ou mais familias:

a) Residéncia Unifamiliar (RU): Refere-se a uma habitagdo individual,
configurada como unidade independente para a moradia de uma Unica
familia; e

b) Residéncia Multifamiliar (RM): Envolve ediﬁCIos ou condominios
projetados para abrigar varias familias em unidades de habitacéo distintas
dentro do mesmo lote urbano, na forma de ccndomlmos horizontais de
casas (RMH) ou edificios verticalizados de apartamentos (RMV).

Né&o residencial — compreende atividades econdmicas diversas seguindo a
padronizagéo vigente da CNAE, além dos usos publfcc:s de lazer e
institucionais:

a) Usos de comércio e servigos, inclusive os de administracao pUbI'ic'a. (CNAE
divisdes 41 a 99):

I. Comércio e Servigo 1(CS1): Edificagao destinada a atl\ndades comerciais

varejlstas de relagao de troca e cwculagao de mercadorias, e de prestacdo
de sewlgos com area superior a 1.000m?2.

iv. Comercio e Semg:o 4 (CS4): Edificagbes destinada a atividades comerciais
atacadistas de relacdo de troca e circulagdo de mercadorias com area
superior a 1.000m2.

v. Comeércio e Servigo de Inovagdo Tecnolégica (CSIT): Comércio e servigo

“:de qualquer porte caracterizados pela inovagéo tecnoldgica, de acordo

com a definicdo dada por resolugéo especifica do Conselho Municipal de
Desenvolvimento (COMUDE).

~b) Usos Industriais (CNAE divises 10 a 33):

I. Industria 1 (I1): Edificagdo destinada a atividades de transformacéo de
insumos para producéo de bens com baixo e médio potencial poluidor com
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area inferior a 400m2.

Industria 2 (12): Edificagdo destinada a atividades de transformagao de
insumos para produgéo de bens com baixo e médio potencial poluidor com
area de 400m? a 1.000m2

Industria 3 (I3): Edificagcdo destinada a atividades de transformagéo de
insumos para producéo de bens com baixo e médio potencial poluidor com
area superior a 1.000m2.

- Industria 4 (14): Edificacdo destinada a atividades de transformacédo de

insumos para produgdo de bens com alto potencial poluidor com area
superior a 400 m2. i

Industria de Inovagdo Tecnolégica (HT) Industria de qualquer porte,
caracterizada pela inovagao tecnolégica, de acordo com a definicdo a ser
dada por resolugao especifica do Conselho Munlmpal de Desenvolvimento
(COMUDE).

Usos agrlcoias (CNAE 05 a 12 e 16); Lote ou edlflcagao destinada a
agricultura, pecuaria, produc;ao florestal, pesca, aquicultura e extragéo
mineral e vegetai Anclui agromdustna como edificacdo equipada
preparada onde um conjunto de atfwdades relacionadas 2 transformacéo

exemplo as mdustﬂas extratwas € industrias de fabricagdo de produtos
allmentlcsos de bebidas e outras similares.

Misto — compreende a combinag&o entre o uso residencial @ um ou mais
usos n&o residenciais em um mesmo empreendimento.

Paragrafo unico. As atividades classificadas em mais de um dos grupos
dispostos no paragrafo anterior serdo enquadradas como uso misto,

obedecendo aos pardmetros de uso e ocupagédo do solo do grupo mais
restritivo.

Secao ll
Da Adequacédo dos Usos do Solo ao Zoneamento Urbano

A analise técnica dos impactos urbanos para fins de enquadramento quanto ao
grupo de atividades n&o exclui a necessidade de licenciamento ambiental, nos
casos em que a legislagdo o exigir.
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Paragrafo Gnico. As atividades que ndo constam nesta Lei e que tenham
sido alvo de reenquadramentos de atividades de acordo com a CNAE deverao
ser enquadradas nas respectivas categorias de uso definidas nesta Lei,
mediante proposta do Conselho Municipal de Desenvolvimento (COMUDE)

Em relacdo a qualidade da ocupacio do solo, os usos podem ser considerados
permitidos, tolerados e ndo permitidos para cada tipo de zona, sendo deﬁnidos
da seguinte forma: -

O uso permitido compreende as atividades que apresentam adequagao a
zona urbana de sua implantacéo;

O uso néo permitido compreende as_-fat'i_v.idades n&o previstas nesta Lei como
adequadas & zona urbana de sua impfé‘htagéo e

O uso tolerado compreende as atmdades que apresentam risco de
incomodidade sobre a area de insergdo e que demandam a analise especifica
de impacto para aval;agéo da adequac&o a zona urbana de implantacéo da
atividade e anuéncia do COMUDE para sua aprovagéo

O estabelecimento comercuai ou industrial emstente e regularizad
anteriormente a esta Lei e cujo uscs seja lncompatwel com a zona urbana
que se insere podera se manter no Iocal desde que apresente, no ato de
renovagédo do Alvara de Funcionamento, Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV) e Estudo de Impacto Ambiental (EIA) que comprove a auséncia ou
mitigac&o de incoémodos ou riscos ao entorno, sendo ainda proibidas:

- _'_-A ampliagcdo para o0 mesmo uso ou outro que seja igualmente incompativel
'-com a zona urbana; e

A mudanga de uso, total ou parcial, para outro que seja igualmente
mcompatwel com a zona urbana.

-Parégrafo’ Unico. Caso haja interesse na mudanca do estabelecimento para
uma zona urbana compativel com a atividade nele exercida, o Poder
Executivo Municipal podera estimular essa iniciativa mediante incentivos
fiscais a serem definidos pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
(COMUDE).

Serao tolerados usos de baixo impacto a menos de 500m (quinhentos metros)
de mananciais de dgua, nascentes e vertedouros, exceto areas de preservagao
permanente e areas inseridas na ZPA.
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Paragrafo unico. Nas areas a que se refere o inciso IV, somente serio
tolerados os usos relacionados a atividades administrativas ou outras que nao
afetem a qualidade do solo e agua de mananciais, sendo ‘necessaria
apresentacdo de um projeto especifico de tratamento e destinagao de
residuos e consumo de recursos hidricos, além do EIA/ RIMA para apreciacao
e deliberagéo do Conselho Municipal de Desenvolvimento de Rio Largo/AL.

Ficam vedadas as seguintes situacdes:

Mudanga de destinag@o do uso da edificagdo para implantacéo de atividades
que sejam consideradas de uso nao permitido na zona urbana onde a
edificacdo esta localizada; -

Realizagdo de quaisquer obras de amphagao ou reforma de edificacdes
destinadas a implantacdo de atividades consideradas como de uso néo
permitido na zona urbana de localizag&o da edlf'cag:ao as quais impliquem no
aumento do exercicio da atividade consuderada como de uso ndo permitido,
ressalvada a hipétese de obras essenciais a seguranga a higiene e a
acessibilidade das ednflcagoes

Usos agricolas a menos de 1.000 _(t;z_'m.mil) metros da &rea urbana consolida
e do perimetro urbano, com excegdo dos cultivos de baixo impacto, de
consumo préprio, como hortas caseiras e galinheiros.

CAPITULO Il
DA OCUPAGAO DO SOLO

A ocupagao do solo urbano do municipio de Rio Largo sera regulada pelos
para_metros urbanisticos das zonas urbanas em que vierem a se instalar no
munzc;plo a partir do zoneamento definido no Plano Diretor Municipal,
conforme mdlcado no ANEXO Il desta Lei.

Paragrafo unlco Os parametros de ocupacdo do solo associam a
espacializagéo de atividades as densidades previstas para cada setor da
cidade.

. Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupagao do solo:

Coeficiente de Aproveitamento;

Taxa de Ocupacéio;

Taxa de Permeabilidade;
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Gabarito;

Altura da Edificagéo;

Recuos Minimos; e

Vagas de Estacionamento.

Secédo |l y
Coeficiente de Aproveitam

_4rea construida
, indicando

Coeficiente de Aproveitamento (CA) é a relagdo entre 8
computavel e area total do lote em que a edificagdo sera imp antada
a densidade construtiva permitida. :

O calculo do Coeficiente de Aproveitamento (CA) sera efetuado pél’é formula
CA = ACC / ATL, onde:

CA: corresponde ao Coeficiente de Aproveitamento;

ATL: corresponde a Area Total do Lote.

Né&_ﬁ*""Q_rap_ggqmputados Hdcé_fpuio do CA:

0s em subsolo ou meio subsolo destinadas ao uso

As areas destinadas & guarda e circulacéo de veiculos:

Guaritas, porticos de acesso e areas de servico de acesso externo, como
lixeiras e casas de gés;

~ As dreas destinadas a lazer e recreagdo, recepcdo e compartimentos de

servico de condominio;

As areas de varandas e/ou sacadas com até:

L - a) 40% (quarenta por cento) do somatério das areas dos ambientes internos

adjacentes, como salas e dormitérios, em edificagdes residenciais;

b) 20% (vinte por cento) da &rea da unidade de acomodacdo em
estabelecimentos hoteleiros ou da unidade de internacdo em
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estabelecimentos de assisténcia a satde:

As areas destinadas a condicionadores de ar com até 15% (quinze por cento)
da area do pavimento;

As areas destinadas & circulagdo horizontal e vertical de uso comum com até
25% (vinte e cinco por cento) da 4rea do pavnmento sendo computado apenas
0 excedente; -

As areas de shafts, pocos ou dutos para mstalag.oes complementares
limitadas a 7% (sete por cento) da area do pawmento sendo computado
apenas o excedente; e e

A area de elementos decorativos ou técnicos com !argura ate ‘! ,00m (um
metro), incluidas proje¢des de cobertura. -

Em edificagdes de uso misto em que a area construida ndo residencial seja
igual ou inferior a metade da area residencial, as areas nao residenciais
localizadas no pavimento térreo e no primeiro pavimento ndo serdo
computadas para fins de CA.

As areas nao computavels para o calculo do CA n&do poderdo ter su
finalidades alteradas ou descaracterizadas por modificagdo dos projetos apés
sua aprovagao

o CA poderé ser mfmmo bésmo ou maximo, de acordo as seguintes
deflnlgﬁes ; s

CA minimo: é o fator que corresponde a area construida minima que deve
conter um lote urbano, visando evitar a proliferacéo de vazios urbanos:

CA basico: é o fator que corresponde a 4rea que podera ser construida no
lote sem pagamento de contrapartida financeira ao Poder Executivo Municipal
pelo beneficiario;

CA maximo: é o fator que corresponde a soma do CA basico com a area que
podera ser construida acima deste, mediante pagamento de contrapartida
financeira ao Poder Executivo Municipal.

Secao ll
Taxa de Ocupacéo

Art. 12. Taxa de Ocupagéo (TO) é a porcentagem resultante da relacdo entre a area da
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projecao horizontal da edifi icagéo e a area do terreno, indicando a extenséo
permitida de ocupag&o do terreno por construcoes. -

O célculo da Taxa de Ocupagédo (TO) serd efetuado pela formula
TO = APH / ATL x 100, onde:

TO: corresponde a Taxa de Ocupacéo;

APH: corresponde a Area de Projecéo Hortzontai da Edlflcagao e

ATL: corresponde a Area Total do Lote.

A TO se aplica distintamente na parte edificada sobre ) soio € no subsolo,
quando este for permitido. -

N&o serdo computados no célculo da TO:

A projegéo de elementos decorativos, beirais, platibandas, varandas, sacadas
e balcbes que avancem até 1,00m (um metro) do plano vertical da fachada
em que estao:__fixgdos e

Elementos descobertos, tais como piscinas, decks, jardineiras, muros de
arrimo e divisoérios, escadarias Ou rampas para acesso a edificago.

O pawmento térreo e o primerro pavimento, ndo em subsolo, destinados as
éreas comuns de edlf:cagoes residenciais multifamiliares ou de uso misto, as
areas destmadas a atividades n&o-residenciais e as areas destinadas a
guarda e cnrculagao de veiculos poderdo ocupar toda a area remanescente
do lote apés a aplicagéo do afastamento devido pela faixa de dominio da via,
do Recuo Min_i_mo Frontal, da Taxa de Permeabilidade e das normas de
|lumtnag:ao venhlar;éo e acessibilidade.

Secao lll
Taxa de Permeabilidade

Taxa de Permeablhdade (TP) & a porcentagem que expressa a relacéo entre a
area permeavel de um terreno e sua area total, indicando a proporgéo de

~ superficie que permite a absorgéo de agua pelo solo.

§1

O célculo da Taxa de Permeabilidade (TP) sera efetuado pela formula
TP = AP/ ATL x 100, onde:

TP: corresponde & Taxa de Permeabilidade:
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AP: corresponde a Area Permeavel: e
ATL: corresponde a Area Total do Lote.

N&o sera descontada do célculo da TP a projegao de elementos dec:_bfifativos,
beirais, platibandas, varandas, sacadas e balcdes que avancem sobre o
terreno natural até 1,00m (um metro) do plano vertical da fachada em que
estdo fixados; L

N&o serdo computados no calculo da TP:

As areas com pavimentagio permeavel que ultrapassem 30% (trinta por
cento) do total de area permeavel;e

Os pogos descobertos de ventilacdo e ituijjgina_géo com piso em terreno natural
com area inferior a 6,00m? (seis metros quadrados).

A TP preconizada nesta Secdo podera ser parcialmente obtida, em até 30%
(trinta por cento) do total, por reservatérios de acumulagdo de aguas pluviais,
visando retardar o escoamentq’_'tie_stas para a rede dj'e'/‘:;_i_renagem urbana.

Entende-se por reservatdrio de :a'é:q_r'_nulagéo de égg'u_a':de chuva os dispositivos
fechados, de forma a impedir prdtifféragéo._Eggv’ﬁétores, capazes de reter
acumular parte das aguas pluviais provenientes das chuvas intensas, que tém
por fungdo regular a vazdo de saida num valor desejado, atenuando e
aliviando os efeitos sobre a rede de macrodrenagem.

Os reservatérios de acumulaczo de agua de chuva devem ser dimensionados

~ para cada caso, podendo ser instalados nas préprias dreas dos iméveis ou

i_nterligados de forma a acumular as vazdes de areas adjacentes, e sua
capacidade deve ser calculada com base na equacéo V = 20 x Al onde:

V: Vol'x:n'me. do reservatorio (litros);
Al: Area Impermeabilizada substituida (m2).

O reservatorio de acumulagéo de agua deve ser independente do reservatério
para agua tratada.

Os empreendimentos poderdo dispor de reservatorios de acumulagéo de

- @gua subterraneos, cuja cobertura podera ser utilizada para outras atividades

como areas de lazer, estacionamento e outros, desde que respeitem a
porcentagem de area permeavel exigida para a respectiva zona urbana e
garantam a sustentag&o estrutural e acesso para limpeza interna e vistorias.
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A agua contida pelo reservatério de acumulagao de agua podera ser utilizada
para finalidades n&o potaveis, ou possuir sistema de valvula capaz de conter
a agua por no minimo 2 (duas) horas apds o fim das chuvas, antes de ser
despejada na rede publica de drenagem.

Segdo IV
Gabarito

Gabarito € a limitagdo estabelecida pelo nimero méaximo de pawmentos'
permitidos para uma edificacdo, conforme determinado pela legislagdo urbana,

a fim de controlar a altura das construgbes em conjunto com a densidade
construida, contribuindo para a harmen;a e 0 ordenamento do espago urbano.

Para fins de Gabarito, fica definido o terreo das edlflcagoes como o pavimento
inicial a ser computado

Para fins do computo de pavimentos, ndo serdao conmderados 0s pavimentos
em subsolo 0 pavumento técn!co o] terrago-Jardlm eo pavimento em meio-

desde que atendido o estabefemdo no Céc_i_;go_ de Obras e Edificagdes ou out
norma que venha a regulamentar a matéria.

Em caso de lotes com mais de uma testada, a face superior do meio-subsolo

- devera ser calculada com base na média da testada utilizada como principal

~acesso ao empreendimento.

e

g5

§6°

Em caso de lotes em aclive, cuja unica testada esteja localizada na menor
cota, o nivel da laje que cobre o meio-subsolo devera ser calculado com base
na média do perfil natural do terreno, limitado a 30,00m (trinta metros) de
comprimento..

Sera considerado terrago-jardim o pavimento de cobertura de edificagdes de
uso néo residencial destinado a convivéncia e lazer, sendo admitida cobertura
com até 15% (quinze por cento) da area do pavimento e altura maxima de
3,00m (trés metros) acima da Altura da Edificagéo permitida para a respectiva

-zona urbana, devendo a drea coberta acrescida ser computada no Coeficiente
de Aproveitamento.

O numero maximo de pavimentos indicado para cada zona urbana esta
associado a densidade populacional estimada para cada setor da cidade, e
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nao exime o empreendedor de atestar a capacidade de suporte mecanico do
solo, mediante estudos técnicos apropriados, para a edificacéo pretendida.

Secao V
Altura da Edificagao

A Altura da Edificacdo é a medida vertical em metros entre a menor cota do
pavimento de acesso principal e a cota mais alta da cobertura do dltimo
pavimento habitado da edificacao, mclumdo aﬂura de telhados caixas d'agua,
casas de maquinas e similares. =

Séo excluidos do cémputo da Altura da Edificacao, cham;nés elementos
acessorios como para-raios (SPDA), antenas e similares. '

Em caso de lotes com mais de uma testada, a altura da edlflcagao éevera ser
calculada com base na testada utilizada como principal acesso ao
empreendimento.

Em caso de lotes em aclive, ou seja, Cuja Unica testada esteja localizada n
menor cota, a altura da edificagéo devera ser calculada com base na méd(a
do perfil natural do terreno, limitado a 30,00m (trinta metros) de comprimento.

Secédo VI
Recuos Minimos

Os Recuos Minimos s&o a distancia minima entre edifi icagdo e seus limites do
lote ou alinhamento publico visando garantir espacos de ventilagdo, iluminacéo
e cnrculagao promovendo o ordenamento adequado do espaco urbano.

Os Recuos Minimos sd@o medidos em relaco as divisas do lote (laterais e de
fundos), em relacdo ao alinhamento publico do logradouro (frontal) e entre
edlflcagoes_no mesmo lote, e variam em fung¢éo da zona urbana do municipio.

Nas areas de Recuo Minimo Frontal poder&o ser construidos:

Elementos descobertos, tais como piscinas, decks, jardineiras, muros de
arrimo e divisérios, escadarias ou rampas para acesso a edificagdo, bem

~ como elementos componentes das instalagées hidrossanitarios da edificagédo

exceto reservatérios d’agua e estagdes de tratamento;

Balcbes, varandas, sacadas e marquises, a partir do primeiro pavimento,
avangando no maximo:

11
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a) 2,00m (dois metros) no caso de recuo frontal minimo de 7,00m (sete
metros); e

b) 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) no caso de recuo frontal minimo
de 5,00m (cinco metros);

c) 1,20 (um metro) no caso de recuo frontal mimmo de 3,00m ou menor
(ZEIS) -

Deposutos de lixo, passadtgos guantas, abrlgos de portao porte- cochére

visitantes, todas descobertas e
Vias de circulagao internas do empreendimento.

Em lotes com aclive ou declive igual ou superior a 15% (quinze por cento)
Recuo Minimo Frontal podera ser utilizado para atendimento ao numero
minimo de vagas de estacionamento exigidos para o empreendimento, desde
que a pavimentacéo seja permeavel.

Os Iotes com testadas voltadas para vias onde estdo previstas intervent;ﬁes

dev _aa'obedeaer ao aimhamanio publico da via (recuo minimo necessario
para ealizacao da obra), contabilizando o recuo frontal a partir deste
allnhamento -

O valor do Recuo Minimo Frontal podera ser alterado em algumas areas
através de Decreto, por proposta do Conselho Municipal de Desenvolvimento
(COMUDE) e mediante aprovagio do 6rgéo responsavel pela mobilidade
urbana do municipio, em funcéo de:

'Preposta do érgao responsavel pela mobilidade urbana, em caso de lotes
que venham a sofrer reducéo de dimensdes por interferéncia de projetos
viarios, em qualquer zona, como forma exclusiva de compensacao ou
redugéo de custos de desapropriacdo do Poder Executivo Municipal;

Consolidacao de afastamento inferior no logradouro publico pela existéncia
~ da maior parte dos lotes ja ocupados por edificacdes que ndo atendem ao

preconizado nesta Lei;
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Melhor adequagéo a conformagao do terreno ou ao sistema viario;

Adequacgéao da construgdo ou ampliacéo de edificagdes no lote, nas areas de
loteamentos e conjuntos habitacionais ja implantados.

No caso de empreendimentos constituidos de blocos independentes ou
interligados por pisos em comum, deverao obedecer entre si a somatéria dos
recuos laterais conforme seu gabarito.

Caso o uso do pavimento térreo seja Comércro e Serwgos abertos para a via__
publica, o recuo frontal podera ser aplicado somemfe a par’ﬂr do segund
pavimento.

No caso de edificagdes em lotes pré-existentes a esta Iel com érea inferio
ao minimo previsto para a zona, o incorporador podera optar em ‘adotar o
recuo lateral ou de fundos, mantendo obrigatério o recuo frontal.

No caso de Residéncia Unifamiliar (RU), o recuo lateral podera ser redu'

para a metade em apenas um dos lados na ZMAD, ZMMD, ZEP e ZEPIT

Nos casos de Iotes com mais de uma testada, admite-se:

Isentar o recuo frontal n lado com maior testada no caso de lotes com largura
medla mferlor a 8m (oito metros) de largura.

No caso de lotes pre—emstentes a aprovagao desta lei, com tamanhos inferiores
ao estabelecido na zona correspondente, podera ser op

_ Secéo VIl
Vagas de Estacionamento

“As edificagdes residenciais, ndo residenciais e mistas deverso possuir o nimero

m"i-riﬁrino'_de vagas de estacionamento de veiculos, de utilitarios e de motocicletas
e bicicletas, area de carga e descarga e embarque e desembarque

 estabelecidos nesta Lei.

§i "

~ 2,30m (dois metros e trinta centimetros) por 4,50m (quatro metros e cinquenta

A dimensdo minima da vaga destinada ao estacionamento de veiculo é de

centimetros), e a dimensdo minima da vaga préxima a paredes laterais sera
de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) por 4,50m (quatro metros e
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cinquenta centimetros).

A dimens&o minima da vaga destinada ao estacionamento de veiculos
utilitarios é de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) por 4,80m (quatro
metros e oitenta centimetros), e a dimens3o minima da vaga préxima a
paredes laterais sera de 2,70m (dois metros e setenta centimetros) por 4,80m
(quatro metros e oitenta centimetros). '

A dimens&o minima para vagas destinadas a estacionamento de motos é{_dé
1,00m (um metro) por 2,00m (dois metros). \

A dimensdo minima para vagas destinadas a estacionamento horizontal de
bicicletas é de 0,70m (setenta ceht-ih;jgtrps) por 1,85m (um metro e oitenta e

cinco centimetros), sendo aceitas propésta§ tecnicas que viabilizem o nimero
de vagas previsto nesta Lei. o

A dimens&o minima para vagas destinadas 55353?93 e descarga é de 2,50
(dois metros e cinquehtéz':centimetros) por 9,00m-(__;;dve metros).

O numero de vagas destinada’sﬁé"guarda e estacionam__é'nto de veiculos, a carga

e descarga, ao embarque e desembarque e a guarda de bicicletas, para

empreendimentos de qualquer uso, _ calctado sobre a area computavel
para o Coeficiente de Aproveitamento (CA), excluidas areas de estoque ou
depdsito. :

Os parametros minimos para o célculo de vagas de estacionamento sao:

a‘):}esidencial unifamiliar: 1 (uma) vaga por unidade:

b) réé¥;_ienciai multifamiliar: 1 (uma) vaga por unidade x 0,70 (arredondado
para cima); e '

'_Z;_é;)--néo reéi&éﬁcial: 1 (uma) vaga para cada 70,00m? (setenta metros

* quadrados) de drea computavel.

nimero de vagas destinadas a carga e descarga:

- a) n&o residencial: 1 (uma) vaga de carga e descarga para cada 1.000,00m?

(mil metros quadrados) de area computavel.

numero de vagas destinadas a embarque e desembarque:
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a) residencial: em empreendimentos com 100 (cem) unidades Oou mais, 1
(uma) vaga para cada 100 (cem) unidades; -

b) ndo residencial: em empreendimentos com 1.000m? (mli metros
quadrados) ou mais, 1 (uma) vaga para cada 1.000m? (mil metros
quadrados); e '

c) edificagdes voltadas a instituicdes de ensino: em empreendimentos com
200m? (duzentos metros quadrados) ou mais, 1 (uma) vaga para cada
400m? (duzentos metros quadrados).

numero de vagas destinadas a guarda de bicicletas:
a) residencial: 1 (uma) vaga para cada 10 (dez) unidades; e

b) ndo residencial: 1 (uma) vaga para cada 100,00m? (cem metros
quadrados) de area computavel, devendo as vagas para visitantes serem
dispostas no recuo frnntal da edificacéao.

No total de vagas destmadas a guarda e estacuonamento de veiculos deverao
ser respeltadas as porcentagens de 10% (dez ;mr cento) para veiculos
estamonamento preconizadas na lééié!agao federal para portadores de
necessidades especiais.

Sera convertida em ganho de Coeficiente de Aproveitamento (CA), na mesma
proporgao, a somatoria das areas construidas voltadas a estacionamento de

i _bicicletas e areas de apoio aos ciclistas.

§ 4°

§ 5°

Tado empreendimento que demandar oferta de 10 (dez) ou mais vagas de
vezculos leves ou 3 (trés) ou mais vagas de veiculos de carga ou transporte
coletivo devera possuir recuo de portaria com dimens&o suficiente para
acomodar na totahdade 0 maior veiculo que o acessa, sem ocupar a calgada.

Caso nao ha]a' a possibilidade de atendimento ao nimero minimo de vagas
de estacionamento na area do lote, 0 empreendedor podera apresentar um
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) simplificado, objetivando analisar o
impacto decorrente da falta de vagas e a viabilidade de utilizagdo de vagas

- no entorno do empreendimento a ser instalado.

§6°

Os empreendimentos passiveis de EIV poderso ter seu nimero minimo de
vagas de estacionamento alterado em virtude dos estudos aprovados,
passando a vigorar em conformidade com esse numero.
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CAPITULO IV
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Esta Lei de Uso e Ocupacao do Solo (LUQOS) podera sofrer revisées, a qualquer
tempo, sempre que julgar necessario o orgao responséavel pelo planejamento e
controle urbano, com aval expresso do Conselho Municipal de Desenvolvimento
(COMUDE).

Paragrafo unico. A LUOS nao podera, em nenhuma de suas revisdes ou
alteragdes, contrariar os objetivos, diretrizes, zoneamento e normas
estabelecidas pelo Plano Diretor Municipal de Rio Largo, devendo ser
atualizada juntamente com este em todas as ocasies futuras.

Os projetos de edificagées ou conddtﬁ'f_niqs Jja aprovados terdo um prazo
improrrogavel de 12 (doze) meses, a contar da vigéncia desta Lei, para inicio
das obras, sob pena de caducidade, vedada a revalidacéo do licenciamento de

construcdo ou de aprd\(;aézéo do projeto, devendo ser novamente submetidos a

andlise sob esta nova Lei.

Examinar-se-4 de acordo com o regime urbanistico vigente anteriormente a est
Lei, desde que seus requerimentos hajam sido;;-_prbtocolados na Prefeitu
Municipal antes da vigéncia desta Lei, os processos administrativos de
aprovagéo de projeto de edificacéo e condominios, ainda néo concedida, desde
que no prazo de 12 (doze) meses, a contar da sua aprovagao, para inicio das
obras.

Paragrafo tinico. O disposto no caput deste artigo aplica-se aos processos

. administrativos de modificagdo do projeto ou de construcdo, cujos

Art. 24.

Art. 25.

Art. 26.

-fe"_querimentos tenham sido protocolados na Prefeitura Municipal antes da
vigéncia desta Lei, os quais s&o equiparados aos processos administrativos
de aprovacéo de projetos.

As modificagbes em projetos de edificacées ja aprovadas ou licenciadas sob a
egide da Lei anterior, se propostas na vigéncia desta Lei, deverdo obedecer as
novas regras por esta Lei estabelecidas.

O projeto de construgdo aprovado de acordo com esta Lei tera validade

_enquanto ela vigorar.

A consulta ao Plano Diretor Municipal informara exclusivamente se a atividade
€ permitida ou tolerada para o zoneamento constante nesta Lei, ndo constituindo
autorizagdo ou licenca de qualquer forma.
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As determinagdes desta Lei ndo substituem e nem isentam de obediéncia as
normas Federais, Estaduais e Municipais que objetivam assegurar condigfes
sanitarias, de iluminagé&o, ventilagéo, insolacdo, acessibilidade, circulacédo
interna e  sustentabilidade para todos os tlpos de edificacGes,
independentemente das zonas ou setores em que serae cgnstrmdas

Ficam dispensadas de apresentacédo de consulia ao Pfano Diretor Municipal e a
esta Lei, para obtencdo dos Iicencaamentos munlmpals necessarios, as
atividades ja licenciadas no ambito do munlc;plo de RiO Largo antes da vigéncia
desta Lei. - s

Caso haja exigéncia de emiss3o de documento permnssnonarm por orgéo externo
a esta Municipalidade, de atividade tolerada ou ndo permitida por esta Lei, mas
ja licenciada anteriormente a esta Lei para a mesma atividade, a emlssao do
documento devera acontecer pelo setor responsavel.

ANEXO I: GLOSSARIO

ANEXO II: TABE _’_:-f_iDE USOS DO SOLO PERMITIDOS EM CADA ZONA
DO MUNICIPIO DE RIQ LARGO

APLICAQOS A CADA ZONA DO MUNICIPIO DE RIO LARGO

AN EX@ IV ILUSTRACAO DOS PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO
DO MUN:GKPJO DE RIO LARGO

. Esta Lei entra em wvigor na data de sua publicagéo, ficando revogadas as

d;sposzgoes em contréno constantes nas leis municipais, em especial a Lei
Complementar n. 1549/2009 e suas alteragdes.

17




Rio Largo

ESTADO DE ALAGOAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO LARGO
End. na Rua Napole&o Viana S/N, Galeria Napoli
Bairro Prefeito Anténio Lins de Souza - Rio Largo/AL CEP 57.100.000
Fone: (82) 3142-0774 - CNPJ: 12.200.168/0001-20

1. Anexos

ANEXO |
GLOSSARIO

ACESSIBILIDADE — medida da facilidade de atlnglr um Iocal ou objeto por meio de
utilizac&o de qualquer modo de deslocamento. e

ACLIVE — inclinacao do terreno em que a parta dos fundos é mals elevada que a
frontal. -

ALINHAMENTO — linha diviséria entre o terreno de propriedade parhcuiar ou publica e
o logradouro publico. ;

AREA CONSTRUIDA — ¢é a somatoria das areas dos pisos cobertos de fbdos 0§
pavimentos de uma edificac3o.

AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL — ¢é a somatéria das areas dos pisos cobertos
de todos os pawmentos de uma edificagéo elegiveis para o Coeficiente de
Aproveitamento. o

BALANCO — avanco da edlfrcagao acima do térreo sobre os alinhamentos ou recu
regulares -

edificagtes vemcals ou honzontaxs em unidades auténomas, dispondo de espacos de
uso comum e/ou vias de circulagéo interna privada, cuja propriedade comum é
indivisivel e fracionada em partes ideais.

~ ESCALONAMENTO — pdséibili_dade de realizar um ajuste gradativo nos recuos dos
~lotes em resposta as intervengdes previstas no Plano de Mobilidade Urbana.

.ESTUDO-DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV) — estudo que visa avaliar os impactos
que um empreendimento ou projeto pode causar na vizinhanca e na infraestrutura
urbana além de propor medidas para mitigar esses impactos.

oy FAIXA DE DOMiNIO — € o terreno de dominio publico sobre o qual se assenta a via

~ publica, com seus elementos integrantes tais como pista de rolamento, canteiros, obras-
de-arte, acostamentos e sinalizagéo, definida externamente pelo alinhamento que
separa a via dos imdveis marginais ou vias laterais.

GLEBA — 3area de terra, geralmente de grande extens&o, que ainda nao foi objeto
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parcelamento para fins urbanos.

HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS) — aquela que se destina a famlhas de
baixa renda, de promog&o publica ou a ela vinculada.

LICENCIAMENTO — ato administrativo que concede licenga e prazo para inimo e
término de uma obra ou de exercicio de uma atividade em um dado local. '

LOGRADOURO PUBLICO — toda parcela de territorio de dominio publico e de uso
comum da populagéo.

LOTE — terreno resultante do parcelamento do solo para fins urbanos, resultante de
loteamento, desmembramento, desdobro ou remembramento servido por infraestrutura
basica, com acesso pela via oficial de cwculagéc que constitua unidade independente
de propriedade devidamente registrada.

LOTEAMENTO — subdivisdo de gleba em lotes destmados ao uso urbano para
edificacao que implique na abertura no prolongamento, na modlflca(;ao ou na ampliacéo
de vias de circulaco ou de Iogradoums publlcos

LOTEAMENTO CLANDESTINO —é ae;uele |mplantado sam 0 conhecimento e/ou
autorizacéo do Poder Executlvo Munlmpal b

LOTEAMENTO IRREGULAR — é aquele que for apmvado € Ndo cumpriu uma ou mais
das determtnagoes_”estapg_!emdas na iegls!agao na qual se pautou o processo de
aprovagao. e o o

MARQUISE — estrutura em balango destmada exclusivamente a cobertura e a protecéo
de pedestre. W

.'  MEIO SUBSOLO — nlvel parcialmente abaixo do solo, mas que ndo esta totalmente

'E_ARC_ELAMENTO DO SOLO —todo e qualquer processo de divis&o ou subdivisdo da
propriedade urbana no territério do municipio.

PAVIMENTO TERREO — refere-se ao pavimento de um edificio posicionado ao nivel
da rua ou, em alguns casos, elevado em relagéo ao solo em até 1,50m (um metro e

' ”'-cmquenta centimetros).

PRIME-iRO PAVIMENTO — refere-se ao pavimento imediatamente acima do pavimento
terreo de um edificio.

- SUBSOLO — qualquer andar encravado, total ou parcialmente, abaixo do nivel do solo.
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para o parcelamento do solo.

ZONEAMENTO — divisdo de carater administrativo do territério muni’cé;;};
diretrizes e parametros de uso, ocupacdo e urbanizacéo do solo estabelecidos
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