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MENSAGEM DE N° 029, DE 11 DE OUTUBRO DE 2024.

RIO LARGO/AL, 11 DE OUTUBRO DE 2024.

A COLENDA CAMARA DE VEREADORES DO MUNICIPIO DE RIO
LARGO/AL.

Excelentissima Senhora Presidente da Cadmara Municipal de Rio Largo,

Cumprimentando-a, informo que o Gabinete do Prefeito do Municipio de Rio

Largo/AL, encaminha para apreciagdo dessa Casa Legislativa municipal o Projeto de Lei
n° 029, que “DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS
URBANOS NO MUNICIPIO DE RIO LARGO, ESTADO DE ALAGOAS”.

O Projeto de Lei de Parcelamento do Solo € parte integrante do Plano diretor. Essa
regulamentagdo € essencial para garantir que o crescimento urbano ocorra de maneira
ordenada, sustentavel e segura, respeitando tanto as necessidades da populagdo quanto os
aspectos ambientais e econdmicos da cidade.

O parcelamento do solo refere-se ao processo de divisdo de grandes areas de terra
em lotes menores para fins de urbanizagdo, definindo como essas areas podem ser
utilizadas para habitagdo, comércio, industria ou uso publico. Esse processo ¢
regulamentado por normas que asseguram que novos loteamentos ou bairros sejam
planejados de forma a garantir a infraestrutura necessaria.

Entre as ferramentas mais importantes adotadas na legislacéo de parcelamento do
solo estdo o loteamento ¢ 0 desmembramento. O loteamento refere-se a subdivisdo de
terrenos, acompanhada da abertura de novas vias publicas e a criagdo de novos
quarteirdes, sendo fundamental para a expansdo de areas urbanas. J4 0o desmembramento
consiste na divisdo de terrenos sem a criag@o de novas vias, aproveitando a infraestrutura
existente, o que contribui para otimizar areas ja urbanizadas.

A aplicag@o dessas ferramentas visa assegurar que o parcelamento do solo sej
feito com responsabilidade, prevenindo problemas comuns de expansdo urbang
desordenada, como o surgimento de ocupagdes irregulares, a falta de infraestrutura basica
¢ a degradagio ambiental. Além disso, essa legislagdo permite que o municipio planeje
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seu desenvolvimento a longo prazo, de acordo com o Plano Diretor e outras politicas
publicas, garantindo um crescimento equilibrado e sustentével.

Nesse sentido, o Gabinete do Prefeito do Municipio de Rio Largo/AL requer a
tramitagdo e apreciagdo da presente matéria. Sdo essas as motivagdes que ensejaram o
envio do Projeto de Lei que, estou certo, serd recepcionado por esta Casa Legislativa.

Aproveitamos-o-ensejo para reiterar, a V. Exa. e dignissimos pares, protestos de
elevada estima e consider:
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PROJETO DE LEI N.° 029, DE 11 DE OUTUBRO DE 2024.

Dispde sobre o parcelamento do solo para
fins urbanos no municipio de Rio Largo,
estado de Alagoas.

O PREFEITO MUNICIPAL DE RIO LARGO,
DO ESTADO DE ALAGOAS, fago saber que a Camara MunICIpaI aprova e eu sanciono
a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PREI

cedido na forma desta Lei,
aplicavel, em especial
10.406/2022 (Codigo

Art. 1°. O parcelamento do solo para fins urban
observadas as normas gerais constantes da legis
as leis federais n. 6.766/1979 (Parcelamento do Solo)
Civil) e n. 13.465/2017.

§ 1° Considera-se parcelamento do solo a divisdo de um terreno ou gleba em
unidades juridicamet mdependentes dotadas de individualidade proépria,
para fins imobiliarios.

CAPITULO Ii
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

arcelamento do solo devera atender aos seguintes requisitos:

| - Ter acesso a via publica oficial, ou que seja feita a ligacéo viaria ao sistema
viario oficial adjacente existente, adequado com a topografia local; e

I - Cumprir os parametros exigidos da modalidade, conforme previstos nesta Lei
e na legislagao federal especifica.

Art. 3°.  Nao sera permitido o parcelamento do solo em:
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Areas alagadicas e sujeitas a inundagéo, sem que sejam executadas obras
de drenagem pluvial para o devido escoamento da agua pluvial;

Areas com declividade superior a 20% (vinte por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

Areas onde as condigées geoldgicas ou geotécnicas ndo aconselhem a
ocupagéo, desde que atendidas exigéncias das autoridades e érgéos
competentes;

Areas de preservacao permanente (APP) o
impeca condigdes sanitarias suportaveis, até

naquelas onde a poluicédo
sua corregao;

Onde houver proibigdo em virtude de n
ou do patriménio cultural, histérico ou

protecdo do meio ambiente

Areas e faixas n&o edificaveis sob dominio de conci
energia elétrica e abastecimento de agua confo
concessionaria ou norma especifica;

jonarias de servigco de
estabelecido pela

Areas nao edificaveis previstas em legislagdo ambiental e as faixas de
dominio das rodoviz errovias, dutos e linhas de transmissio, assim
estabelecidas em legisla especifica; e

Areas que 0 com o Zoneamento Urbano e o Sistema

rias medidas corretivas para adequé-las a ocupagéo, previstas na
federal ou ‘estadual, devem ser adotados os seguintes

. parcelada e apresentar os instrumentos comprobatérios das
didas' adotadas, tais como laudos técnicos, pareceres ou atestados,
ipanhado do documento de responsabilidade técnica dos profissionais
envolidos; e

Os instrumentos técnicos apresentados devem comprovar que, com as
medidas corretivas adotadas, a area a ser parcelada oferece plenas
condigbes sanitarias, ambientais e de seguranga para a ocupacao urbana.

Paragrafo Unico. As adequagdes de que trata este artigo necessitam de
expressa autorizagdo da Prefeitura Municipal, por meio de processo
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administrativo, ficando a aceitagdo dos instrumentos técnicos condicionada a
realizagdo de vistoria a ser procedida pelos érgdos municipal de meio
ambiente e de infraestrutura.

CAPITULO 1lI
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO

O parcelamento do solo sera procedido sob as seguin

Loteamento — subdivisdo de gleba em lotes destinade
abertura de novas vias de circulagdo, lograd
prolongamentos destes, modificagées ou ampliacdes das

Desmembramento — subdivisdo de gleba ou lote el
aproveitamento do sistema viario, existente, desde que nao
abertura de novas vias e lograd
modificacdo ou ampliagdo dos ja exis
viarias demandadas pela. Prefeitura icipal no ato da aprovagdo do
desmembramento; ou

Remembramento —\—%

CAPITULO IV
DO LOTEAMENTO

Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos
urbanisticos:

Doar porgées de sua area para fins de sistema viario, implantacdo de
equipamentos publicos comunitarios e areas verdes, segundo os parametros
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definidos nesta Lei:

Respeitar as areas nao edificaveis previstas em legislacdo ambiental e as
faixas de dominio das rodovias, ferrovias, dutos e linhas de transmissao assim
estabelecidas em legislacéo especifica; e

Adequar-se ao Zoneamento Urbano definido no Plano Diretor Municipal.

Secgéo |
Dos Parametros de Loteamento

Os loteamentos no municipio de Rio Largo deverdo ncebidos e
implantados segundo os parametros de arranjo de quadras e vias e respeitando
as dimensdes minimas dos lotes definidos nesta Lei.

Subsega
Das Areas Destinadas Jso Publico

Os projetos de loteamento d
parceladas para os seguintes

Sistema viario: vias publicas para
publicas;

servigos de intere Ublico, tais como escolas, hospitais, postos de saude,

Fuhd’;o; de terras: Parcelas destinadas a implantacdo de Habitacdo de
Interesse Social (HIS) ou, no caso de impossibilidade, para implantagéo de
equipamentos publicos.

Os projetos de loteamento deverao respeitar areas minimas destinadas ao uso
publico para todas as zonas urbanas, exceto nas ZEIS, com as seguintes
parcelas:

Sistema viario: 20% (vinte por cento)

Areas verdes: 10% (dez por cento)
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Area institucional: 5% (cinco por cento)
Fundo de terras (HIS): 5% (cinco por cento)

Paragrafo unico. Nas ZEIS, ndo serdo permitidos o parcelamento e a
ocupagéo do solo por novas edificagbes, exceto por decisdo posterior
baseada em diretriz expressa no Plano Local de Habitacdo de Interesse
Social (PLHIS).

Subsecao Il
Do Arranjo de Quadras e Vias

A area maxima da quadra sera de 15.000m? (quinze mil metros
podendo nenhuma de suas laterais possuir extensao inferior a 50
metros) e superior a 150m (cento e cinquenta metros) em todas as zonas, exceto

na ZPIE, ZIL e ZOR e no caso de ominios de lotes, confoFme definigdes
desta Lei.

Nas zonas ZPIE, ZIL e
(trinta mil metros quadrado
e maxima de 300m (trezentos

da quadra sera de 30.000m?
na de 50m (cinquenta metros)

O perimetro das quadras nao devera exceder 500m (quinhentos metros),
exceto nas zonas ZPIE, ZIL e ZOR, onde podera atingir 1.000m (mil metros).

&

As vias
oficiais, existe
de acordo co
e no Plano de Mg
maior numero de f

teamento deverdo articular-se com o maximo de vias adjacentes
es ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local e estar
ierarquia do Sistema Viario Basico, definido no Plano Diretor
idade Urbana, devendo sempre que possivel conectar o
a gleba ao sistema viario existente.

Subsegao lll
Do Dimensionamento de Lotes

Os ‘»1&@5 urbanos em Rio Largo deverdo apresentar dimensdées minimas de
acordo com cada tipo de zona urbana, com vistas a se adequarem ao
adensamento pretendido para cada setor da cidade.

As dimensdes minimas permitidas para os lotes séo:

Zona Mista de Alta Densidade (ZMAD) e Zona Especial Patrimonio e Interesse
Turistico (ZEPIT):
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a) Testada minima: 8m (oito metros); e
b) Area minima; 160m? (cento e sessenta metros quadrados).

Zonas Mistas de Média Densidade (ZMMD), Zonas de Expans3o Prioritaria
(ZEP):

a) Testada minima: 10m (dez metros); e
b) Area minima: 300m?2 (trezentos metros quadrados).

Zona Especial de Inovacgao (ZEl):

a) Testada minima: 30m (trinta metros); e
b) Area minima: .1.800m?2 (hum mil e tros quadrados).

Zona do Parque Industrial Ecolégico (ZPIE) e Zo
(ZIL):

Interesse Logistico

a) Testada minima: 50m (cinquenta metros); e

b) Area minima: 5.000m? (cinco mil metros quadrados).

Zona de Ocupagao Restril
a) Testada
b) Area minima: m? (hum rhii)e duzentos metros quadrados).
Zonas Especiais de In e Social 1 (ZEIS 1): loteamento ndo permitido.

Zonas Especiais de'lnteresse Social 2 e 3 (ZEIS 2 e 3):

minima: 150m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

a) Testada minima: 10m (trinta metros); e
b) Area minima: 300m? (trezentos metros quadrados).

Em areas ja loteadas, essas dimensdes minimas se aplicardo apenas aos
desmembramentos.

Se o lote existente tiver dimensées menores que as minimas, ndo sera
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permitido o desmembramento, devendo ser criadas politicas publicas de
incentivo para unificacgéo.

§4° Os lotes poderdo ter dimensdes inferiores as estabelecidas por esta Lei
quando o parcelamento se destinar a urbanizagéo especifica ou edificacéo de
conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos
6rgéos publicos competentes e aprovados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento (COMUDE).

Subsecio IV
Do Arranjo das Areas P

Art. 14. O loteamento devera integrar-se a form existente ou prevista nesta Lei,
de acordo com a zona urbana em que v i

§ 1° Todo loteamento devera ter seu perimetro circun por vias, exceto nos

€ nos casos de Ioteamento de acesso controlado ou condominio de lotes.

§2° Todas as vias projetadas dos loteamentos deverao:

a) ainclinagdo do terreno seja igual ou menor que 10% (dez por cento); e

b) em loteamentos de glebas com area maior que 25ha (vinte e cinco
hectares), as APP nao constituam mais que 50% (cinquenta por cento) das
areas verdes.

§ 6° Os canteiros centrais de vias ndo serdo computados como area verdes,
exceto quando estes se configurarem como pragas ou parques lineares com
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largura média de 10m (dez metros), com inclinagdo de até 10% (dez por
cento) e faciimente acessiveis por pedestres e ciclistas.
Secéao Il
Dos Loteamentos de Acesso Controlado

Art. 15. Os loteamentos que pretendam obter autorizagdo para controle de acesso
parcial ou total poderao obté-la desde que: \

| - Atendam a todos os requisitos urbanisticos previstos p nesta
Lei;

- Apresentem projeto de urbanizacgao e pais mo das are

ll- O controle de acesso n&o obstrua ou interfira ny
por vias de Transito Rapido, Arterial Tipo 1 e Art Tipo 2, constantes na
Lei do Sistema Viario Basico do municipio de Rio La

IV- O pedido de autorizagdo para o controle de acesso do loteamento seja
formulado por pessoa juridica, constituida na modalidade de associagéo civil

entidade a ela equipa
lotes

que represente a totalidade ou a maioria dos
jrea com controle de acesso, devidamente

nentos das vias e passagem de pedestres ocorram por cancelas ou
as, garantindo a permeabilidade visual das areas comuns, institucionais
es internas;

Paragrafo tnico. Para efeito desta Lei também se entende por controle de
acesso a instalagao de dispositivos de controle como guaritas, portarias e/ou
tecnologias de monitoramento e gestdo remota de controle de acesso
automatizado, cercamentos como gradis, muros e/ou cercas vivas.

Art. 16. O pedido de autorizagdo para o controle de acesso do loteamento devera ser
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formulado por meio de processo administrativo junto ao mesmo érgdo municipal
responsavel pela analise e aprovagéo dos projetos de loteamento, conforme
procedimento a ser regulamentado pelo 6rgdo competente.

A implantag&o do controle de acesso do loteamento, incluindo todos os custos
relativos a instalagdo de guaritas com cancelas e catracas, bem como toda a
sinalizagdo que for necessaria em virtude de sua implantacdo, serdo de
responsabilidade da autorizataria.

Os processos administrativos de analise, aprovacao ento do
loteamento de acesso controlado sera regulamentado po

Secgao lll
Dos Condominios de Lotes Residenciais

de condominio possuirdo acesso
s e sem a construgdo prévia de
auténoma.

Os loteamentos fechados sob
controlado por guarita, limitados por
residéncias, sendo o lote e@giparado a unidad

guintes exigéncias:

2 (trinta mil metros quadrados),

com um dos lados medindo no maxi Om (cento e cinquenta metros);

Nao interromper o Sistema Viario Basico, constituido por vias arteriais e

podendo proceder' da divisio da gleba em mais de um

areas publicas institucionais e de fundo de terras em local
o condominio, o qual devera ser definido no Termo de

Prever a doagdo
externo aos limit
Referéncia;

comuns de circulagdo e de lazer condominial;

P‘ogis;uir guarita de acesso com faixa de desaceleracdo que garanta
acomodagao de veiculos para acesso ao empreendimento sem obstrucédo da
via de acesso, cujas dimensodes serdo definidas no Termo de Referéncia; e

A associagdo dos conddminos devera ficar responsavel pela manutencéo da
infraestrutura e dos servigos internamente ao condominio.

Paragrafo unico. As areas abertas de uso comum privativas destinadas a
lazer, recreacao, vias internas ou outros fins ndo serdo doadas ao Municipio
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e ndo podem ter sua destinagdo alterada pelo incorporador ou pelos
condéminos.

Para a aprovagéo do empreendimento, o empreendedor devera apresentar a
forma de administragdo para registro no Cartério de Registro competente,
contendo inclusive as categorias de uso admitidas e expressamente a
responsabilidade pela manutengao na infraestrutura e servigos internos, quais
sejam:

Coleta e acondicionamento de residuos solidos;

Manutencao da rede e sistema para abastecimento de a
sanitario e drenagem de aguas pluviais;

Manutencao da infraestrutura de iluminacgéo interna; e

dos servigos descritos no caput desti

A responsabilidade dos servigos descritos neste artigo se limita a area do
i0 € ndo o isenta, bem como as unidades auténomas, das
as de manutenc¢ao municipal ou de concessionarias.

respectiva

Segédo IV
Dos Loteamentos de Interesse Social

Af todo ﬁarcelamanto do solo que se destinar a programas habitacionai
vmculados a entidades publicas, mediante parceria ou participagdo da Caixa
Economma Federal ou do Poder Executivo Municipal, serdo aplicados os
segu;gtes parametros:

Area minima do lote de 150m? (cento e cinquenta metros quadrados);
Testada minima dos lotes de 6m (seis metros);
Largura minima das vias de 10m (dez metros);

O percentual minimo de areas publicas sera definido no Termo de Referéncia,

10
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a critério do Conselho Municipal de Desenvolvimento (COMUDE).

As vedaglbes estabelecidas no art. 3° desta Lei também se aplicam aos
loteamentos de interesse social.

Secido V
Dos Projetos de Loteamento

Para a aprovagéo de projeto de loteamento, devera o interessado respeitar as
diretrizes de uso e ocupacdo do solo, sistema viario e areas ambientalmente
protegidas, assim estabelecidas pelo Plano Di Municipal e pela Lei de Uso
e Ocupagédo do Solo de Rio Largo, ate , para este fim, Termo de
Referéncia a ser emitido em consulta ao ¢ nicipal competente.

Subsegéo | .
Do Termo de Referéncia e Aprovacgio dos

O processo de aprovagdo dos projetos de loteamento serd precedido pela
fixag&o das diretrizes em Termo de Referéncia de que trata o artigo anterior,
devendo o érg&o municipal competente emitir o Termo de Referéncia em até
trinta dias, contados da data do protocolo da consulta.

As diretrizes 'vepredidas vigoraréo pelo prazo maximo de seis meses, a contar
da data,de sua fixac&o, e conforme legislacdo vigente.

eferéncia tera validade de cento e oitenta dias, renovaveis uma
iodo, devendo a renovacgéo ser requerida com antecedéncia
s da data de vencimento.

O Termo
vez por igu
minima de trin

Os pedidos de emisséo de Termo de Referéncia deverdo ser fundamentados e

~ conter, no minimo, os documentos exigidos pelo 6rgdo municipal competente.

vPé/i"‘ég’;’faggl’lnico. O Poder Executivo Municipal devera elaborar decreto

Art. 26.

-especifico com a relagado dos documentos referidos no caput deste artigo.

Atendidas as exigéncias pertinentes a documentagéo requerida, o 6rgdo
municipal competente, no prazo assinalado, fixara no Termo de Referéncia,
dentre outras, as seguintes diretrizes urbanisticas municipais para a area a ser
parcelada:

As zonas de uso predominantes na gleba, com a indicacdo dos usos
compativeis;

1"
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- Indicag&o dos indices urbanisticos das categorias de uso previstas;
lll- Tragado e indicagéo na planta apresentada pelo interessado:

a) Das principais vias de comunicagdo existentes ou projetadas, em
articulagdo com o sistema viario municipal;

b) Dos locais preferenciais para pracas e areas verdes;
c) Dos locais preferenciais para areas institucionais:

d) Das faixas sanitarias de terreno necessarias ao escoamento de aguas
pluviais; e

e) Das faixas néo edificaveis de que t ente Lei.

Paragrafo tnico. As diretrizes do Termo de Referé
pelo Poder Executivo Municipal em atendimento ao
que fundamentadas e comunicadas ao proprietario.

a poderéo ser alteradas
esse publico, desde

Art. 27. Orientado pelo Termo de Referéncia e seus tracados e diretrizes oficiais, o
projeto devera ser esentado de acordo com a listagem de documentos
exigidos pelo 6rgdo mu

ento devera conter desenhos, memoriais
"%\%o das obras, com duragdo méaxima de dois
o municipal competente acompanhado de:

Art. 28. O projeto u
descritivos e

ao com a modalidade de loteamento assinado pelo
écnico;

V- Licengca Ambiental Prévia emitida pelo 6rgdo municipal competente;

VI-  Registro de Responsabilidade Técnica expedido por profissional responsavel
pelo projeto urbanistico; e

VIl - Instrumento de garantia a ser definido pelo 6rgdo municipal competente no
Termo de Referéncia.
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Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada
como atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbacdes
cartorarias do tempo de sua apresentagéo, além das consequéncias penais
cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas
anteriormente, quanto as aprovagbes consequentes.

O projeto urbanistico devera conter:

O levantamento Planialtimétrico de toda a gleba a servto'teada com curvas de
nivel de metro em metro;

A planta de Situagao da gleba, com o sistemg vidrio adjacente;

A localizagdo dos mananciais, curs a e lagos, bosques, APP,
y

vegetacao nativa;

A subdivisdo das quadras em lotes, com as ectivas dimensdes,
numeragao, cotas e angulos, ndo sendo permitidos | com fundo para as
faixas de drenagem, Areas de Preservagdo Permanente (APP) ou recursos
hidricos; ‘

O sistema de vias pro 0 com a respectiva hierarquia;

ulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de t
do mesmo;

S@Ejmplan&tadas pelo empreendedor;

Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacio;

A indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos
angulos de curvas de vias projetadas;

A indicagéo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais;
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Xl - O projeto das galerias de aguas pluviais, quando houver;

XIV - Os pontos de langamento, quando for o caso, de possiveis aguas drenadas,
observando as caracteristicas das areas a jusante desses pontos, de forma a
nado prejudicar ou comprometer empreendimento existente ou as
caracteristicas naturais dos terrenos contiguos; e

XV - Os detalhes necessarios a implantacéo do projeto.

Paragrafo unico. Os arquivos de desenho deverdo enciados e
encaminhados digitalmente em arquivos nos formatos .d
este Ultimo acompanhado dos arquwos ‘associados

visualizagdo e manipulacéo.

Art. 29. O projeto urbanistico de Ioteamento devera estar acompanha
descritivo, o qual devera conter obrigatoriamente:

| - A descrigao sucinta do loteamento, as suas caracteristicas e a fixacao
da zona ou zonas de uso,

- O quadro indicando a quantidade e é as quadras, dos lotes e das areas
verdes e mstltucuonais '

do loteamento;

VIl -

dicaﬁ“ﬁ% dos lotes caucionados ao Municipio, se houver; e

VIlE- A meragdo dos equipamentos urbanos comunitarios e dos servicos
publicos ou de utilidade publica ja existentes no loteamento e adjacéncias.

Art. 30. A denominacéo das vias se fara de acordo com a legislacéo pertinente.

Art. 31. A denominagéo do loteamento serd submetida a homologagdo municipal apos
consulta ao cadastro imobiliario.

14



Art. 32.

Art. 33.

Art. 34.

V-

Art. 35.

~ Municipal e Plano de Mobilidade Urbana, pavimentacdo de pistas de

" -

[
Rio Largo

ESTADO DE ALAGOAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO LARGO
End. na Rua Napole&o Viana S/N, Galeria Napoli
Bairro Prefeito Anténio Lins de Souza - Rio Largo/AL — CEP 57.100.000
Fone: (82) 3142-0774 - CNPJ: 12.200.168/0001-20

Apos aprovagéo do projeto urbanistico de loteamento, sera expedida a Certidao
de Loteamento para emisséo da Licenga Ambiental de Instalacéo.

Paragrafo tnico. A certiddo a qual se refere o caput do artigo tera validade

de um ano, prorrogavel uma vez por igual periodo.

Secao VI
Da Execucao das Obras

O loteador devera notificar o inicio das obras ao érgéo cot
oficio, anexando os respectivos Alvara de Parcelamento e
Instalacéo;

Licenga Ambiental de Instalagéo

Antes do inicio das obras, o loteador ¢ fixar em local perfeitamente visivel,
placa contendo:

Nome do Loteamento;
Nome do Loteador;
Numero do Alvara de Parcelamento e da Licenga de Instalagéo; e

Nome gnumero de registro do Responsavel Técnico.

Todo lote

Vias integradas a ema viario existente — geometria das vias delimitadas
por meios-fios e de acordo com as segdes minimas previstas no Plano Diretor

_rolamento com asfalto ou concreto nas vias coletoras ou superiores
~ calgamento de paralelepipedos ou blocos intertravados de concreto nas vias
locais;

Areas verdes com a implantagdo de pragas ou parques com passeios
pavimentados acessiveis conforme NBR 9050 e 16537, ricamente
arborizados, de acordo com o Plano de Arborizagdo Municipal ou, na
auséncia deste, sob orientagdo do 6rgdo municipal responsavel pelo controle
urbano e ambiental.

Areas institucionais livres para a implantagdo de equipamentos publicos
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comunitarios pelo Poder Executivo Municipal, cercados por alambrados com
altura minima de 2m (dois metros);

Sistema de drenagem superficial e, se necessario, subterranea, adaptada a
topografia local;

Rede de energia elétrica a todos os lotes e iluminagéo publica em todas as
vias;

Rede de abastecimento de agua a todos os lotes através de tronco
alimentador em todas as vias, inclusive em frente as areas destinadas a
equipamentos comunitarios e as areas verdes, com derivacées domiciliares
ou prevista solugéo alternativa de abastecimento, devidamente aprovada pela
concessionaria do servico;

3:todos os lotes, podendo ser em sistema
independente, com estagdo de tratamento compativel, ou devidamente
interligada na rede publica mais pro Q , considerando os desniveis e a
vazao necessarios ao e Jentes;

Rede de esgotamento sanitario

Uma lixeira padrdo antivandal uadra, preferencialmente em

esquinas de forma alternada;

Placas de nomenclatura das ruas sinalizag&o viaria de acordo com
padrdes estabelecidos pelo Municipio, a ser aprovado pelo 6rgdo responsavel
pelo t ito. ' '

lico. Nos casos de Parceria Publico Privada (PPP), em que se
tos urbanisticos como a Operagéo Urbana Consorciada
s.do Plano Diretor Municipal, a responsabilidade pela
struturas de um loteamento podera se dar de forma

Paragrafo"
utilizem instrun
(OUC) nos ter
implantacdo das infr:

CAPITULO V
DO DESMEMBRAMENTO

Poderdo ser instituidas limitagées administrativas e direitos reais sobre coisa
alheia em beneficio do poder publico, da populacdo em geral e da protecao da
paisagem urbana, tais como serviddes de passagem, usufrutos e restricdes a
construcdo de muros, sobre os terrenos, resultantes dos projetos de
desmembramentos, cujas areas sejam superiores a 15.000m? (quinze mil
metros quadrados) ou que possuam qualquer de suas laterais superiores a
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250m (duzentos e cinquenta metros).

Paragrafo unico. Os desmembramentos ndo demandardo doagdo de areas
publicas para sistema viario e areas verdes, salvo nos casos em que o Poder
Executivo Municipal julgar necessario prover o local com pragas ou
equipamentos comunitérios quando o desmembramento ocorrer em glebas
maiores que 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados), devendo ser
submetido a parecer do COMUDE.

Secao |
Do Projeto de Desmembram

Para a aprovagdo do projeto de des ento, devera o interessado
apresentar requerimento ao 6rgédo el
certidéo atualizada da matricula da gleba, expedida p
Imoveis competente, e de planta do imével a ser desm

A indicagdo das vias existentes préximas;

A indicacao do tipo de usd predominante no iocal; e

A indicacdo da divisa
dimensodes. .

Paragrafo un

arcelamento do Solo podera sofrer revisdes, a qualquer tempo,
€ que julgar necessario o 6rgao responsavel pelo planejamento e controle
urbano, com aval expresso do Conselho Municipal de Desenvolvimento
(COMUDE).

Paragrafo tnico. A Lei de Parcelamento do Solo ndo podera, em nenhuma
de suas revisbes ou alteragdes, contrariar os objetivos, diretrizes,
zoneamento e normas estabelecidas pelo Plano Diretor Municipal de Rio
Largo, devendo ser atualizada juntamente com este em todas as ocasides
futuras.
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Art. 44.
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Fica a Prefeitura Municipal autorizada a aprovar projeto de desmembramento de
gleba com éarea destinada a incorporar-se ao sistema viario municipal quando
esta for prevista no Plano de Mobilidade Urbana, sem com isto configurar
loteamento, podendo receber em doagéo e registrar a area em cartério sem
precisar de lei especifica.

Fica a Prefeitura Municipal autorizada a receber em doacao, independentemente
de lei especifica, como parte das obrigagdes decorrentes de parcelamentos
futuros ainda n&o aprovados, areas destinadas & implantagéo de equipamento
publico e comunitario e implantacdo de sistema viario, devendo estas serem
registradas em Cartério de Registro de Imévei

Paragrafo tnico. A doagéo a que se ref
e ndo depende da aprovagéo do parc

caput deste artigo € irreversivel

Os projetos de loteamentos ou condominios e lotes ovados terdo um prazo
improrrogavel de doze meses, a contar da vigéncia Lei, para inicio das
obras, sob pena de caducidade, vedada a revalidag&o ‘do licenciamento de
construgéo ou de aprovacéo do projeto, devendo ser novamente submetidos a
analise sob esta nova Lei.

Examinar-se-a de acord o regime urbanistico vigente anteriormente a esta
Lei, desde ql
Municipal ant
aprovacgdo de

modlflcagées de [

. \de modificacdo do projeto ou de execugdo, cujos
ntos“*%?nham SIdO protocolados na Prefeitura Mumc:pal antes d

aprovatao de projetos.

As modificagdes em projetos de parcelamento ja aprovadas ou licenciadas sob
a égide da Lei anterior, se propostas na vigéncia desta Lei, deverdo obedecer
as novas regras por esta estabelecidas.

As determinacdes desta Lei ndo substituem e nem isentam de obediéncia as
normas Federais, Estaduais e Municipais que objetivam assegurar condi¢cdes
sanitarias, de iluminagdo, ventilagdo, insolagdo, acessibilidade, circulagdo
interna e sustentabilidade para todos os tipos de urbanizagoes,
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independentemente das zonas ou setores em que seréo construidas.

Art. 46. E parte integrante desta Lei 0 ANEXO |: GLOSSARIO.

Complementar n. 002/2006 e suas alteracdes.
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1. Anexos

ANEXO |
GLOSSARIO

ACESSIBILIDADE — medida da facilidade de atingir um local ou objeto por meio de

utilizagéo de qualquer modo de deslocamento.

ALINHAMENTO — linha diviséria entre o terreno de propriedade \_
o logradouro publico.

CONDOMINIO — empreendimento imobiliario destinado abrigar o cor
edificagbes verticais ou horizontais, em unidades auténomas, dispon
uso comum e/ou vias de circulagdo interna privada, cuja proprie

GLEBA — area de terra, geralment
parcelamento para fins urbanos.

HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS)
baixa renda, de promogéo publica ou a ela vinculada.

término de uma obra o exercicio de uma atividade em um dado local.

LOGRADOURO PUBLIC
comum da poputagé@

uela que se destina a familias de

ato administrativo que concede licenga e prazo para inicio e

toda parcela de territério de dominio publico e de uso

LOTE terreno resultan’ée do parcelamento do solo para fins urbanos, resultante de
Ioteamento desmémbramento desdobro ou remembramento, servido por infraestrutura
basica, com acesso pela via oficial de circulagéo, que constitua unidade independente

de proprledacie dev:damente registrada.

LOTEAMENTO — subdiviséo de gleba em lotes destinados ao uso urbano para
edificag&o que implique na abertura, no prolongamento, na modificagdo ou na ampliacéo

de vias de circulagédo ou de logradouros publicos.

LOTEAMENTO CLANDESTINO — é aquele implantado sem o conhecimento do poder

publico.
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LOTEAMENTO IRREGULAR — é aquele que foi aprovado e ndo cumpriu uma ou mais
das determinagbes estabelecidas na legislacdo na qual se pautou o processo de
aprovagao.

MOBILIDADE — ¢é a medida da capacidade de um individuo se locomover, utilizando-
se tanto da infraestrutura instalada como dos meios de transporte a disposicédo.

PARCELAMENTO DO SOLO — todo e qualquer processo de divisdo ou subdivisdo da

propriedade urbana no territério do municipio.

SISTEMA VIARIO BASICO — conjunto de ruas, avenidas, estra
compbem a rede de circulagéo publica de um municipio, seja em &

SUBSOLO — qualquer andar encravado, total ou parcialmente, abaix

TERMO DE REFERENCIA — documento c
técnicos para a realizagéo de um projeto ou ati idade especifica, geralmente utilizad
como base para licenciamentos ou contratos. .

TESTADA — medida da linha que
logradouro publico.

ZONEAMENTO N diviséq de ' é:éréter f"administrativo do territério municipal, com
diretrizes e parametros de uso, ocupacio e urbanizagéo do solo estabelecidos por lei.
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